Zatgcznik nr 1
do ogtoszenia o przetargu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO WZOR
Nr

o | T , W Baranowie Sandomierskim, pomiedzy:

Gminnym Zaktadem Uzytecznos$ci Publicznej z siedziba ul. Langiewicza 8, 39-450 Baranéw
Sandomierski, zwang w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM, reprezentowang przez
Panalcoos i s i s s s s ke s e e e yn e ,

...................................... zamieszkatg .............ccocuuenenen., ZWANYM/g w dalszej
czesci umowy NAJEMCA,
zostata zawarta umowa o tresci nastepujace;:

§1.

Przedmiot umowy i przeznaczenie lokalu

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego skitadajgcego sie
z odrgbnych pomieszczen o tacznej powierzchni uzytkowej 442,94 m? znajdujacych sie
na Il pietrze w budynku o$rodka zdrowia w Baranowie Sandomierskim przy ul. Zamkowej
24, 39-450 Barandéw Sandomierski zlokalizowanego na cz. dz. ewid. 327/19 wraz
z powierzchnig przynaleznego gruntu w niewydzielonej czesci 190,00 m?
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2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem przedmiotowy lokal, a Najemca wyraza na
powyzsze zgode.

3. Najemca oswiadcza, ze opisany wyzej lokal bedzie przeznaczony na prowadzenie
dziatalnosci ustugowej.

4. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, podnajmowaé lub uzyczaé
przedmiotu umowy w cato$ci lub w czesci osobom trzecim.

5. Zmiana przeznaczenia lokalu, rodzaju i branzy prowadzonej w nim dziatalno$ci wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. W przypadku dokonania przez Najemce zmiany rodzaju prowadzonej dziatalno$ci bez
zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

7. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu, opisanegow § 1.

§2
Obowiazki Najemcy

=Y

Najemca jest odpowiedzialny za realizacje wymogébw prawnych, zwigzanych

z prowadzong dziatalnoécia.

2. Najemca bedzie zobowigzany do wykonania we wiasnym zakresie i na wtasny koszt:

1) koncepcji aranzacji wynajmowanego lokalu (442,94 m? oraz uzyskania jej
akceptacji przez Wynajmujgcego.

2) dostosowania lokalu do wymogoéw technicznych i sanitarnych, jaka powinna
spetniaC prowadzona dzialalno$¢ ustugowa, prac ogdlnobudowlanych
i branzowych we wskazanej lokalizacji oraz montazu niezbednych urzadzen
i wyposazenia do prowadzenia planowanej dziatalno$ci ustugowej;

3) uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw umozliwiajacych
prowadzenie dzialalnosci ustugowej;

4) zamontowania podlicznika wodomierza, podlicznika energii elektrycznej dla
przedmiotowych lokali;



2. Najemca bedzie ponosit koszty zuzycia mediow na podstawie odrebnie zawartych
umoéw, tj. wody, odprowadzenie sSciekéw, energii elektrycznej, wywéz odpadow
komunainych i za Internet. Najemca zobowigzany jest réwniez do ponoszenia kosztéw
ubezpieczenie budynku proporcjonalnie do zajmowanej w budynku powierzchni.

3.  Porozwigzaniu umowy lub zakoriczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany bedzie do
przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze strony postanowig inacze;j.

4. Nadto Najemca zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)
4)

S)
6)

5 W

uzywania lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 1 umowy, zgodnie z przepisami
prawa;

Najemca zobowigzany jest do utrzymania fadu, czystosci i porzadku w obrebie
najmowanego lokalu;

dbatosci o estetyke i wystrdj wewnetrzny lokalu;

wszelkie ewentualne uszkodzenia, wynikte podczas eksploatacji lokalu, Najemca
naprawi we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

ewentualne przerébki budowlane Najemca moze dokonywac tylko za uprzednig zgoda
Wynajmujacego;

pisemnego powiadamiania Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terminie 14 dni od jej dokonania, celem
Zmiany niniejszej umowy.

przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w § 1i § 2 ust. 4 Wynajmujgcy moze

wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§3

Prawa i Obowiazki stron Umowy najmu

Strony umowy o$wiadczajg , ze:

1

Za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o., elektryczne;j
lub powstatych w wyniku innych zdarzen niezawinionych przez Najemce, Najemca nie
ponosi odpowiedzialnosci, a Wynajmujgcy jest zobowiazany usunaé¢ awarie tak aby
przedmiot najmu mogt spetniaé swoje przeznaczenie spofeczno-gospodarcze.

W pozostatym zakresie za powstate szkody odpowiada Najemca.

Wynajmujgcy w sytuacji nieusuniecia szkéd za ktére odpowiada Najemca, w terminie
uzgodnionym na piSmie przez strony moze zgdac¢ zwrotu poniesionych kosztéw od
Najemcy. lub zaliczenia ich na poczet $wiadczen czynszowych w przypadku zalegania
w terminie ich ptatnosci.

Najemca niezwlocznie na piSmie powiadomi Wynajmujgcego o koniecznosci
dokonania napraw obcigzajgcych wynajmujgcego. W razie zaniechania tego
obowigzku, Wynajmujgcy moze zgdac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego
zachowania sie Najemcy.

W przypadku koniecznosci dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego
w przedmiocie najmu, Najemca zobowigzany jest zapewni¢ swobodny dostep do lokalu
po uprzednim powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na 7 dni naprzéd przed
planowanym rozpoczeciem prac.

Nie wykonanie przez Wynajmujacego napraw go obcigzajacych w uzgodnionym przez
strony terminie ich wykonania daje mozliwo$¢é Najemcy wykonania we wlasnym
zakresie naprawy na koszt Wynajmujgcego. Wysoko$é tych naktadéw moze zostaé
zaliczona na poczet $wiadczen czynszowych naleznych Wynajmujgcemu.

W sytuacji okreslonej w ust. 6 najemca wedtug swego wyboru moze zadaé zwrotu
poniesionych kosztéw lub zaliczenia ich na poczet $wiadczen czynszowych.

W przypadku naruszenia zasad okre$lonych w ust. 3 i 4 wynajmujacy po uplywie
terminu zakres$lonego i uzgodniono przez strony moze rozwigzaé umowe bez
zachowania terminu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym.
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§4
Czynsz i oplaty

. Strony ustalajg czynsz najmu w wysokosci ......... ztotych (stownie: ................ ztotych)

miesiecznie, plus nalezny podatek VAT.

Czynsz ptatny bedzie z gory, bez wezwania do 20-tego kazdego miesigca, na podstawie
wystawionej przez Wynajmujgcego faktury.

W razie nieterminowej zaptaty czynszu za najem Wynajmujgcemu przystugujg ustawowe
odsetki za zwtoke.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw od kazdego upomnienia, za
nieterminowg zaptate czynszu za najem na podstawie rozporzgdzenia ministra finanséw
w sprawie wysokoéci kosztow upomnienia skierowanego przez wierzyciela do
zobowigzanego przed wszczeciem egzekucji administracyjne;.

Wszelkie optaty i podatki zwigzane z niniejszg umowg ponosi Najemca.
Za date zaptaty czynszu uznaje si¢ dzien wptywu $rodkéw na rachunek Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, Ze upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT
bez jego podpisu.

. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokoséci czynszu za najem o dodatni

wskaznik inflacji. Czynsz moze by¢ waloryzowany corocznie lub w okresach kilkuletnich
(suma wskaznika z okresu objetego inflacja), lecz nie czesciej niz z koricem kazdego
roku kalendarzowego w oparciu o wskaznik inflacji ogtaszany przez Prezesa GUS.

. W przypadku naleznosci wymagalnych, Gmina Baranéw Sandomierski zalicza wptywy na

swoj rachunek w nastepujacej kolejnosci: koszty, odsetki, naleznosé gtéwna.

. Czynsz najmu, Najemca wptacat bedzie na konto Gminy Baranow Sandomierski nr konta

BS Tarnobrzeg O/Baranéw Sandomierski 42 9434 1067 2004 1400 0130 0001, bez
wezwania.

. Czynsz za najem lokalu w wylicytowanej kwocie ptatny bedzie od momentu uruchomienia

lokalu lecz nie péZniej niz 01.09.2022r. Najemca pisemnie powiadomi Wynajmujacego o
uruchomieniu lokalu na |l pietrze w budynku o$rodka zdrowia w Baranowie
Sandomierskim przy ul. Zamkowej 24. Na czas prowadzonych prac budowlano -
adaptacyjnych lecz nie dtuzej niz do 31.08.2022r., czynsz za najem lokalu bedzie ptatny
w kwocie 1zt/1 m?. Nalezne media stosownie do zuzycia oraz nalezne podatki i optaty
lokalne od momentu podpisania umowy.

§5
Kaucja
Wadium nie podlega zwrotowi, a zalicza sie je na poczet kaucji. Kaucja bedzie stanowi¢
zabezpieczenie na rzecz wlasciwego wykonania niniejszej umowy. W przypadku braku
podstaw do potrgcen, po zakonczeniu umowy kaucja zostanie zwrécona przez
Wynajmujgcego, najpdzniej w ciggu 1 miesigca po uregulowaniu przez Najemce
wszystkich zobowigzan wynikajgcych z zawartej umowy. Wynajmujgcy ma prawo
wezwac najemce do waloryzacji kaucji o wskaznik inflacji ogtaszany przez Prezesa
GUS.



§6

Czas trwanie umowy

1. Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia .............. do.......
2. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§7

Wypowiedzenie umowy

1. Jezeli Najemca pomimo wcze$niejszego upomnienia i udzielenia miesiecznego terminu
do zaptaty zalegtego czynszu nadal zalega z zaptatg naleznosci, uzywa przedmiot najmu
niezgodnie z obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie, a takze bez zgody
Wynajmujacego odda cato$¢ lub czes¢ przedmiotu najmu do uzywania innym osobom
Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe przez jednostronne oswiadczenie woli ze
skutkiem natychmiastowym.

2. Weczesniejsze rozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego nastgpi¢ moze za
szesciomiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego, ze zwrotem nakfadéw poniesionych na przedmiot najmu przez
Najemce, w przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne niz okreslone w § 1 ust. 1.

3. Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ rowniez na pisemny wniosek Najemcy za
trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

4. Umowa najmu moze byé rozwigzana za porozumieniem stron na podstawie pisemnego
porozumienia zawierajacego w szczegolnosci termin rozwigzania umowy i wydania
przedmiotu najmu.

7. Rozwigzanie umowy nastepuje:

1) w przypadku uptywu czasu, na ktory zostata zawarta umowa;

2) w przypadku okreslonym w ust. 2 lub 3, z ostatnim dniem wskazanym przez Wynajmujgcego
w oswiadczeniu o rozwigzaniu umowy.

§8

Ubezpieczenia

Ubezpieczenie ruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Najemcy obcigza Najemce.
Najemca zobowigzuje sie do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
wobec os6b trzecich w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig

3. Najemca zobowigzany jest réwniez do ponoszenia kosztéw ubezpieczenie budynku
proporcjonalnie do zajmowanej w budynku powierzchni.

Wynajmujacy nie odpowiada za zabezpieczenie lokalu

Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody wyrzgdzone Najemcy w wyniku zalania, ognia
i innych zdarzen losowych oraz wtamania.
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§9

Korespondencja

1. W okresie trwania najmu strony sg obowigzane informowac sie nawzajem o kazdej zmianie
adresu.

2. Korespondencje nieodebrang, wystang na adres okreslony w niniejszej umowie, listem
poleconym lub za potwierdzeniem odbioru, uwaza sie za dorgczong.



§10
Postanowienia kornicowe

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy strony beda staraly sie rozstrzygaé
polubownie.

4. W przypadku braku porozumienia, spor bedzie rozstrzygat sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

5. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:






