Zarzadzenie Nr.../i23...12021
Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski

z dnia..:%’]..;i.}.mdm-.)<2021r.

w sprawie ogtoszenia | ustnego, nieograniczonego przetargu na najem lokalu uzytkowego

z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo-ustugowg w miejscowosci Wola Baranowska.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2021r., poz. 1372, ze zm.) - zarzgdzam jak nizej:

§1.

Ogtosi¢ | ustny, nieograniczony przetarg na najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ handlowo-ustugowg w miejscowosci Wola Baranowska opisanego w zatgczniku

nr 1 do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2.

Miejsce, termin, cena wywotawcza i warunki uczestnictwa w przetargu okreslone sag

w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr AR R0AS
Burmistrza Miasta i Gminy Barandw Sandomierski
z dnia.. Dl 1. 2O

Baranéw Sandomierski, dn. 31.12.2021 r.

OGLOSZENIE

Gminy Baranow Sandomierski ogtasza I-szy, nieograniczony, ustny przetarg na najem lokalu
przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa w miejscowosci Wola Baranowska.

em lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na dziatalno§¢ handlowo-ustugowg o powierzchni uzytkowej
owaniu przetargowym, w planowanym do budowy budynku handlowo-ustugowym na dz. ewid. 2741/2
Baranowska - schemat rzutu sytuacyjnego planowanego do budowy budynku z oznaczonym nr 1, lokalem
1, stanowi zatgcznik do niniejszej specyfikacji. W budynku planuje sie zlokalizowac: przestrzen marketowa
o przetargu, ponadto: osrodek zdrowia, obiekty handlowo-ustugowe, typu apteka, gastronomia itp. oraz
we wszystkie dni tygodnia, w dni robocze z dostepem od wewnatrz budynku, natomiast w dni $wigteczne

t bedacego przedmiotem przetargu lokalu handlowo-ustugowego zostanie zaprojektowana, a nastepnie
rne i oczekiwania wytonionego w wyniku przetargu najemcy wiodgcego, zwanego dalej Najemca,
1 uwarunkowan technicznych:

konany w technologii murowanej z dachem wielospadowym;

‘;owanego, a nastepnie wynajmowanego lokalu bedzie nie mniejsza niz 220 m? i nie wieksza niz 350 m?,

- zbitej bryly, tj. kwadrat, prostokat, potgczone dwa prostokaty, itp.;

umiejscowiony w bryle budynku w sposéb pozwalajgcy na zachowanie przedstawionego na zatgczonym
uktadu funkcjonalnego, tj. wejscie i holl na srodku budynku, wejscie gtéwne od strony pd-zach., lokal
1 zlokalizowany w czesci potnocnej budynku.

argu zostanie przekazany Najemcy przez Wynajmujgcego, w nastepujgcym standardzie:

imkniety, tj. wykonana posadzka na gruncie z rozprowadzong instalacjg kanalizacyjng i doprowadzonymi
)da, c.o., teletechnika, bez tynkéw Sciennych i sufitowych, §ciany wewnetrzne w lokalu tylko konstrukcyjne

1



jmowany lokal od pozostatych pomieszczen budynku, wykonane okna i drzwi zewnetrzne, brak stolarki
al z hallem budynku, wykonana elewacja budynku, odbojéwka, chodniki, dojécia i podjazdy do budynku;
zewoddw kominowych wentylacyjnych;
13 wykoniczone przez Wynajmujgcego;

objety monitoringiem wizyjnym a obiekt bedzie wyposazony w standardowe systemy zabezpieczen
sktach;
dla samochodéw dostawczych od strony pn-wsch. budynku;
wany parking publiczny, z ktérego bedg mogli korzystac¢ klienci i obstuga sklepu;
ormy z Wynajmujgcym, bedzie uprawniony do zainstalowania na budynku swoich oznaczen reklamowych;
'ostanie urzgdzony i bedzie utrzymywany w zakresie pielegnacji zieleni przez Wynajmujgcego.
okalu Najemcy celem wykonywania prac wykorczeniowych — maj 2023 r.
wudynku do uzytkowania — lipiec 2023 r.
0 czynszu za najem lokalu - 22,00 ztote netto za kazdy 1m? powierzchni uzytkowej plus podatek VAT.
:dzie waloryzowana corocznie z dniem 1 marca, bez konieczno$ci zmiany umowy, o opublikowany przez
skaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja czynszu
nastepujgcego po roku podpisania umowy przedwstépnej. Kwote waloryzacji zaokragla sie w goére do

ptatny w petnej wysokosci po uptywie 3 miesiecy od daty przekazania lokalu najemcy celem wykonywania
1st media stosownie do zuzycia.

laty podpisania wtasciwej umowy na najem lokalu.

1astgpi w trybie licytacji ustnej wysokosci czynszu.

1jg uczestnicy przetargu.

nie moze byc¢ nizsze niz 1% ceny wywotawczej czynszu za najem lokalu, okreslonego w Rozdziale | ust. 6
j6re do peinych ztotych.

ego postgpienia, uczestnik podaje oferowang wysokos¢ czynszu netto.

Vliasta i Gminy Baranéw Sandomierski, ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1 (sala narad), w dniu 18.01.2022r.



uzgodnieniu z Wynajmujacym do:
nogow technicznych i sanitarnych, jakie powinien spetnia¢ w celu prowadzenia planowanej dziatalnosci
ania prac wykonczeniowych i branzowych oraz montazu niezbednych urzadzen i wyposazenia do
atalnosci;
b decyzji stosownych organow wymaganych do prowadzenia planowanej dziatalnosci;
eptej i zimnej wody oraz energii elektrycznej dla przedmiotowego lokalu.
‘uzycia mediéw na podstawie odrebnie zawartych uméw, w tym:

i zimnej wody, odprowadzenia $ciekow, energii elektrycznej,
cjonalnie do zajetej powierzchni budynku;
rch zgodnie ze ztozona deklaracjg Smieciows;
nie zawartej umowy.
do ptatnosci podatku od nieruchomosci i innych zobowigzan publicznych wynikajacych z wtasciwych
od momentu oddania budynku do uzytkowania.
nadto do:

starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci ustugowo-
sami prawa, ktorej przedmiot nie bedzie kolidowat i nie bedzie uciazliwy dla zlokalizowanego w budynku
sredniego sasiedztwa obiektoéw sakralnych i o$wiatowych;
vigzany bedzie do utrzymania tadu, czystosci i porzadku w obrebie najmowanego lokalu, jak rowniez w
u, tj. korytarz, przedsionek i toalety oraz terenu wokoét budynku i parkingu. W przypadku nie wywigzywania
‘6w, odpowiednie czynnosci w tym zakresie podejmie Wynajmujacy, obcigzajgc kosztami Najemce;
a oraz zuzycia wody i kanalizacji w cze$ciach wspdlnych budynku, tj. korytarz, przedsionek, kottownia
zwigzku z powyzszym zobowigzany bedzie potaczy¢ wewnetrzng instalacje elektryczng i wodociggowg
Jynajmujacego instalacjami w w/w czesciach wspolnych;
wewnetrzny lokalu;
zenia, wynikte podczas eksploatacji lokalu powstate w samym lokalu, jak réwniez w czesciach wspolnych,
e naprawi¢ we wtasnym zakresie i na witasny koszt. W przypadku braku reakcji Najemcy w tym zakresie,
3y, obcigzajgc kosztami Najemce.
lane najemca moze dokonywac za uprzednig zgoda Wynajmujacego;



owy przez Wynajmujgcego nastgpic moze wylgcznie w szczegdlinych okolicznosciach koniecznosci
ne niz okreslone w Rozdziale V ust. 4 pkt. 1 ogloszenia, z petnym zwrotem naktadéw poniesionych na
ioﬁczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany bedzie do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego,
czej.

argu jest:

przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 50 000 zt. w formie pienieznej na konto Urzedu Miasta
ski - Bank Spétdzielczy Tarnobrzeg o/ Baranow Sandomierski nr 90 9434 1067 2004 1400 0130 0010
2r. Za dzien wptaty wadium nalezy uznaé dzien, w ktérym $rodki pieniezne znajdg sie na wskazanym

at przetarg nie podlega zwrotowi, a zalicza sie je na poczet kaucji. Kaucja bedzie stanowi¢ zabezpieczenie
ajemcy z przedwstepnej umowy. Kaucja zostanie zwrécona najemcy przez Wynajmujgcego, najpdzniej
wtasciwej umowy najmu.

pnej nastgpi w terminie miesigca od dnia rozstrzygniecia przetargu.

by¢ osoba, ktora:

iu, o ktorym mowa w ust. 6.;

lie i terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

any jest okazag:

- (dotyczy to oséb reprezentujacych w przetargu osobe prawng lub fizyczng), tji. okazg notarialnie
cnictwo upowazniajace do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego (oryginat dokumentu
Y);

awnych — aktualny wypis z wtasciwego rejestru, stosowne petnomocnictwa, dowody tozsamosci osob

podlegajg wykluczeniu podmioty, tj. osoby fizyczne, osoby prawne oraz inne jednostki organizacyjne,
)etnomochnicy i osoby uprawnione do reprezentowania oferenta w biezgcych czynnosciach przetargowych
su, liczac do dnia przetargu zalegaja/ly, pomimo wczesniejszego upomnienia, w podatkach i optatach
aranow Sandomierski z jakiegokolwiek tytutu prawnego.



sznie po zamknigciu przetargu, z wyjatkiem wadium wptaconego przez oferenta, ktdry wygrat przetarg.
it przetarg, zostaje zamienione na kaucje, o ktérej mowa w Rozdziale VI ust. 2 niniejszej specyfikacji.

Jrawo uniewaznienia przetargu lub jego odwotania bez podania przyczyn.

*h w niniejszym ogtoszeniu stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

skaC w Urzedzie Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski — Referat Rolnictwa i Rozwoju Gospodarczego
1tel.15 811 85 81 w. 122 127.

umowy najmu,

‘agospodarowania terenu, schemat rzutu sytuacyjnego oraz elewacja frontowa planowanego do budowy



Zatacznik nr 1 do ogloszenia

PRZEDWSTEPNA UMOWANR ..........

LTV 11T R S — , W Baranowie Sandomierskim, pomiedzy:

Gming Baranow Sandomierski, z siedzibg ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1, 39-450
Baranéow Sandomierski, zwang w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM,
TePreZENtOWANE PIZE R srwayvss e summsy s s s A A R S S M RS TR VS5 RS ;

...................................... zoiedeiba s s EWENYMIES
w dalszej czesci umowy NAJEMCA,
zostata zawarta umowa przedwstepna o tresci nastepujacej:

§1.
1. Wynajmujacy i Najemca zobowigzujg sie zawrze¢ wiasciwa umowe najmu lokalu
handlowo-ustugowego zlokalizowanego w planowanym do budowy budynku handlowo-
ustugowym na dz. ewid. 2741/2 potozonej w miejscowosci Wola Baranowska, na wezwanie
Najemcy, po przekazaniu budynku do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz po uplywie
3 miesiecy od daty przekazania lokalu Najemcy celem wykonywania prac wykonczeniowych.
2. W przypadku nieuzyskania pozwolenia na uzytkowanie z przyczyn nie lezacych po stronie
Najemcy termin podpisania umowy ulega przesunieciu do czasu uzyskania przedmiotowego
pozwolenia.
3. W przypadku braku wezwania Najemcy do podpisania umowy najmu, w terminie
okreslonym w ust. 1, Wynajmujacy wzywa Najemce do podpisania umowy, a w przypadku
odmowy Najemcy lub niezgtoszenia sie do podpisania umowy w wyznaczonym terminie,
umowa przedwstepna ulega rozwigzaniu, a wniesiona kaucja zatrzymaniu.
4. Odstapienie od podpisania umowy najmu, nie upowaznia Najemcy do zgdania zwrotu
poniesionych naktadéw zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

§ 2.
1. Strony zgodnie postanawiaja, ze wniesione wadium wraz z podpisaniem niniejszej umowy
przedwstepnej staje sie kaucja, stanowigca zabezpieczenie na wypadek wycofania sig
Najemcy z umowy i nie przystgpienia do podpisania wtasciwej umowy najmu.
2. Kaucja zostanie zwrdécona Najemcy przez Wynajmujgcego, najpdzniej w ciagu 14 dni po
podpisaniu umowy najmu.

§3.

Strony umowy zobowiagzuja sie zawrze¢ umowe najmu o nastepujacej tresci:



»UMOWANr ............... %

Wdniu ..o , W Baranowie Sandomierskim, pomigdzy:
Gming Baranéw Sandomierski, z siedzibg ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1, 39-450 Baranéw
Sandomierski, zwang w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM, reprezentowang przez

...................................... z siedziba zwanym/g
w dalszej czesci umowy NAJEMCA,
zostata zawarta umowa o tresci nastepujgce;:

§ 1.

Przedmiot umowy i przeznaczenie lokalu

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
dziatalno$é handlowo-ustugowa o powierzchni uzytkowej ........... m? i przynaleznej do
niego czesci gruntu o powierzchni ........... m?, w budynku handlowo-ustugowym
zlokalizowanym na dz. ewid. 2741/2 potozonej w miejscowosci Wola Baranowska.

2. Najemca oswiadcza, ze opisany wyzej lokal bedzie przeznaczony na prowadzenie
dziatalnosci handlowo-ustugowej, ktérej przedmiot nie bedzie kolidowat i nie bedzie
ucigzliwy dla zlokalizowanego w budynku osérodka zdrowia oraz bezposredniego
sgsiedztwa obiektow sakralnych i oswiatowych.

3. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, podnajmowac lub uzyczacé
przedmiotu umowy w catosci lub w czgéci osobom trzecim.

4. Zmiana przeznaczenia lokalu, rodzaju i branzy prowadzonej w nim dziatalnosci wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§2
Prawa i Obowiazki

1. Najemca bedzie ponosit koszty zuzycia medidw na podstawie odrgbnie zawartych
umow, w tym:

1) wg. wskazan licznika: cieptej i zimnej wody, odprowadzenia sciekow, energii
elektrycznej;

2) energii cieplnej /c.o. - proporcjonalnie do powierzchni budynku;

3) wywozu odpadéw komunalnych zgodnie ze ztozong deklaracjg smieciowa;

4) Internetu na podstawie odrebnie zawartej umowy.

3. Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty podatku od nieruchomosci i innych

zobowigzan publicznych wynikajgcych z wtasciwych przepisow.

Najemca zobowigzany jest ponadto do:

1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci ustugowo-handlowej, zgodnie z przepisami prawa;

2) jako najemca wiodacy zobowigzany bedzie do utrzymania tadu, czystosci i porzgdku
w obrebie najmowanego lokalu, jak réwniez w czeéciach wspolnych budynku,
tj. korytarz, przedsionek i toalety oraz terenu woko6t budynku i parkingu.
W przypadku nie wywigzywania si¢ Najemcy z tego obowigzkéw, odpowiednie
czynnos$ci w tym zakresie podejmie Wynajmujacy, obciagzajgc kosztami Najemce;

3) pokrycia kosztéw oéwietlenia oraz zuzycia wody i kanalizacji w czgsciach wspolnych
budynku, tj. korytarz, przedsionek, kottownia i toalety ogdlnodostgpne, w zwigzku
z powyzszym zobowigzany bedzie potaczy¢ wewnetrzng instalacje elektryczng

>



i wodociggowa lokalu z wykonanymi przez Wynajmujgcego instalacjami w w/w
czesciach wspélnych;
4) dbatosci o estetyke i wystréj wewnetrzny lokalu;
Wszelkie ewentualne uszkodzenia lub szkody, wynikte podczas eksploatacji lokalu
powstate w samym lokalu, jak réwniez w czesciach wspodlnych, Najemca zobowigzany
bedzie naprawi¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W przypadku braku reakgji
Najemcy w tym =zakresie, naprawy dokona Wynajmujacy, obcigzajac kosztami
Najemce.
Ewentualne przerébki budowlane Najemca moze dokonywaé za uprzednig zgoda
Wynajmujacego.
Po rozwigzaniu umowy lub zakonczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany bedzie
do przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze strony postanowig inacze;.

_ §3
‘Czynsz i oplaty

Czynsz za najem lokalu oraz nalezne podatki ptatne beda od momentu oddania do
uzytkowania obiektu budowlanego, natomiast media stosownie do zuzycia.

Strony ustalajg czynsz najmu w wysokosci ......... ztotych (stownie ztotych: ................ )
miesiecznie, plus nalezny podatek VAT.

Czynsz platny bedzie z géry, bez wezwania do 20-tego kazdego miesigca, na
podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury.

W razie nieterminowej zaptaty czynszu za najem Wynajmujgcemu przystuguja
ustawowe odsetki za zwioke.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw od kazdego upomnienia, za
nieterminowa zaptate czynszu za najem na podstawie rozporzgdzenia ministra
finanséw w sprawie wysokosci kosztow upomnienia skierowanego przez wierzyciela do
zobowigzanego przed wszczeciem egzekucji administracyjnej.

. Za date zaptaty czynszu uznaje sie dzien wplywu Srodkdw na rachunek
Wynajmujgcego.

Najemca os$wiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktury VAT bez
jego podpisu.

. Wysoko$¢ czynszu za najem bedzie waloryzowana corocznie z dniem 1 marca, bez
koniecznosci zmiany umowy, o opublikowany przez Prezesa GUS srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni. Pierwsza
waloryzacja czynszu nastgpi z dniem 1 marca roku nastepujgcego po roku podpisania
umowy przedwstepnej. Kwote waloryzacji zaokragla sie w gére do petnych ztotych.

W przypadku naleznosci wymagalnych, Gmina Baranéw Sandomierski zalicza wptywy
na swéj rachunek w nastepujacej kolejnosci: koszty, odsetki, naleznos¢ gtéwna.

10. Czynsz najmu, Najemca wpftacat bedzie na konto Gminy Baranow Sandomierski

nr konta BS Tarnobrzeg O/Baranow Sandomierski 42 9434 1067 2004 1400 0130 0001,

bez wezwania.

§4

Czas trwanie umowy

Umowe zawarto na czas oznaczonyoddnia .............. do........

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w ktérym m.in. zostang wskazane biezace wskazania podlicznikow
energii i wody.



§5

Wypowiedzenie umowy

1. Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego nastgpi¢ moze:
1) z petnym zwrotem naktadow poniesionych na przedmiot najmu przez Najemce,

w szczegoblnych okolicznosciach koniecznosci przeznaczenia lokalu na cele inne niz
okreslone w § 1 ust. 2 umowy;

2) bez zwrotu naktadéw poniesionych na przedmiot najmu przez Najemce:
a) w przypadku powstania szesciomiesigcznej zalegtosci w zaptacie czynszu za przedmiot

najmu na rzecz Wynajmujgcego, pomimo wczesniejszych upomnien i wezwan do
zaptaty zalegtego czynszu;

b) dokona zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci bez zgody Wynajmujacego.

2.

Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego nastgpi¢ moze z zachowaniem
nastepujacych terminéw wypowiedzenia;

1) szesciomiesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca

2)

3

e

kalendarzowego, w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 1.

miesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 2.

Rozwigzanie umowy moze nastapic na pisemny wniosek Najemcy za
szeSciomiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron na podstawie pisemnego

porozumienia zawierajgcego w szczegoélnosci termin rozwigzania umowy i wydania
przedmiotu najmu.

§6

Ubezpieczenia

. Ubezpieczenie ruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Najemcy obcigza Najemce.
. Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej wobec

0s6b trzecich w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig .

. Najemca zobowigzany jest rowniez do ponoszenia kosztéw ubezpieczenie budynku

proporcjonalnie do zajmowanej w budynku powierzchni. Ubezpieczenia budynku dokona
Wynajmujacy.

. Wynajmujacy nie odpowiada za zabezpieczenie lokalu.
. Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody wyrzadzone Najemcy w wyniku zalania, ognia

i innych zdarzen losowych oraz wtamania.

§7

Korespondencja

. W okresie trwania najmu strony sg obowigzane informowa¢ sie nawzajem o kazdej

zZmianie adresu.

. Korespondencje nieodebrang, wystang na adres okreslony w niniejszej umowie, listem

poleconym lub za potwierdzeniem odbioru, uwaza sie za doreczong.



§8

Postanowienia koncowe

. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

. Spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy strony bedag staraly sie rozstrzygac

polubownie.

. W przypadku braku porozumienia, spér bedzie rozstrzygat sad witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



