CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania terenu

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI / ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy istniejagcego budynku zlokalizowanego na
dzialce nr ewid. 1576 w miejscowosci Baranow Sandomierski, Gmina Baranéw Sandomierski
celem przystosowania na potrzeby budynku petnigcego funkcj¢ administracyjng — administracja
osrodka pomocy spoleczne;.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka budowlana nr ewid. 1576 usytuowana w Baranowie Sandomierskim. Teren
przeznaczony pod inwestycje jest zabudowany. Wokot budynku przeznaczonego do
przebudowy znajdujg si¢ nawierzchnie kostki brukowej. Dziatki posiada dostep do drogi
publicznej. Teren uzbrojony. Na dziatkach znajduje si¢ istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa,
energetyczna.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowana inwestycja obejmuje  przebudowe istnicjacego budynku bez zmiany
zewngtrznych obryséw oraz kubatury. Projektuje si¢ przebudowe polegajaca na wydzieleniu
pomieszczen uzytkowych wraz z przebudowa pomieszczen sanitarnych. Projekt obejmuje
glownie zakres wewnatrz budynku.  Wykonania czgsciowych wyburzen oraz zamurowan,
wykucie otwordow okiennych i1 drzwiowych, rozbidrke podlég, rozbiodrke stropu nad parterem
zamurowanie czegsci otwordw okiennych i drzwiowych, wymurowanie $cian wewnetrznych,
wymurowanie komina, osadzenie stolarki drzwiowej i okiennej, wykonanie ocieplenia stropu, w,
wykonanie robot elewacyjnych- odtworzenie elewacji w miejscach zamurowan.

Przewiduje si¢ kompleksowa realizacj¢ przedmiotu inwestycji zgodnie z niniejszym projektem.

3.1. PROJEKTOWANA PRZEBUDOWA

Istniejacy budynek jest obiektem wolnostojacym, parterowym, podpiwniczonym. Bryta bu-
dynku na planie prostokata.

Powierzchnia zabudowy - stan istniejacy: 196,24 m?
Powierzchnia zabudowy po przebudowie: 196,24 m*
Powierzchnia uzytkowa po przebudowie: 141,67 m?
Kubatura — stan istniejacy: 945,67 m°®
Kubatura po przebudowie: 945,67 m®

Po przebudowie funkcja budynku nie ulegnie zabudowe ustugowa.



3.2 . Projektowane urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

Gospodarka wodna — Zuzycie wody do celow socjalnych i pozarowych- istnie-
jacy przytacz wodociggowy bez zmian

Scieki sanitarne — odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej — istniejacy przytacz
bez zmian

Scieki deszczowe z dachu beda odprowadzane na tereny zielone — docelowo do ka-
nalizacji deszczowej

Projektowana inwestycja nie emituje zanieczyszczen gazowych, pylowych
I ptynnych . Obiekt ogrzewany - kociol gazowy o mocy 45kW, o niskiej emisji za-
nieczyszczen

W obiekcie powstaja odpady komunalne, obiekt w czgs$ci uzytkowany i Inwestor
posiada uregulowang gospodarke odpadami .

Obiekt nie wytwarza: wibracji, hatasu, promieniowania,
pola elektromagnetycznego ani innych zaktocen.

Obiekt nie ma wplywu na istniejacy drzewostan, glebg, wody podziemne
i powierzchniowe, nie ma negatywnego wplywu na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

3.3 Projektowane uzbrojenie terenu

Przylacza istniejace :

Przylacz energetyczny - bez zmian

- Przylacz gazowy - bez zmian

- Przytacz wodociagowy bez zmian

Ogrzewanie budynku — budynek zasilany indywidualnymi zrédtami ciepta, budynek zaopatrzony

bedzie w ciepto z kotla gazowego z zamknigta komorg spalania o mocy 45 kW.

Odpady stale — odpady state gromadzone i wywozone na dotychczasowych zasadach.

4. UKEAD KOMUNIKACYJNY -dojazd do dzialki

Dostepnos¢ komunikacyjna - jak w stanie istniejacym bez zmian - droga publiczna od
strony wschodniej oraz zachodniej i potudniowej Istniejacy zjazd z drogi publicznej gminne;.

5. UKSZTALTOWANIE TERENU, ZIELEN, KOMUNIKACJA.

Teren i uksztaltowanie jak w stanie istniejgcym.

Nie planuje si¢ wycinki zieleni ani nowych nasadzen.



6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Teren inwestycji A-F zgodnie z zalacznikiem graficznym decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Powierzchnia terenu inwestycji 10,0267 | ha| 267 |m’

Powierzchnia zabudowy — stan istniejacy 196,24
bez | m
zmian

2

Powierzchnia zabudowy — przebudowy 196,24
bez | m
zmian

7. INFORMACJE | DANE :

7.1. Rodzaj inwestycji : zabudowa ustugowa

7.2. Warunki 1 szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:

Dziatka w stanie istniejacym zabudowana istniejagcym budynkiem bedacym przedmiotem
opracowania — projektowany budynek funkcji ustugowe;j
Powierzchnia zabudowy oraz kubatura istniejagcego budynku bez zmian

Dzialki sasiednie:

-od strony potnocnej przedmiotowy teren zainwestowania sgsiaduje bezposrednio $ciang z
sgsiednim budynkiem zlokalizowanym na dz. nr ew. 1575/1

- od strony wschodniej przedmiotowy teren zainwestowania sgsiaduje z dz. nr ewid. 1595
droga publiczna gminna

- od strony potudniowej przedmiotowy teren zainwestowania sgsiaduje z dz. nr ew. 1577
droga publiczna gminna

- od strony zachodniej przedmiotowy teren zainwestowania sgsiaduje z dz. nr ewid.1570—
droga publiczna gminna

7.3. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI:ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLRZADZACEJ

a) przedsiewzigcie nie jest wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
10.09.2019r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko ( Dz. U. z 2019r poz. 1839) a ponadto dziatalno$¢ nie wywotuje
zjawisk lub stanow utrudniajacych zycie ludzi mieszkajacych Iub przebywajacych w
sgsiedztwie,

b ) Istniejacy budynek na terenie dziatki nr 1576 obiekt - wpisany do rejestru
zabytkow postanowienie Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Przemyslu .



Wymaga ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U z 2020r poz. 282 ze zm.).

W zwiazku z tym uzyskano zgode na prowadzenie robot budowlanych i
prac konserwatorskich .

8. WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH :
INWESTYCJA ISTNIEJACA ICZESC PROJEKTOWANA :

- nie powoduje o graniczenia dost¢pu do drogi publicznej

- nie pozbawia mozliwosci i korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej oraz $rodkoéw
tacznosci

- nie pozbawia doptywu o$wietlenia naturalnego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi

- nie spowoduj¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas , wibracje , zaktocenia elektryczne
I promieniowanie

- nie spowoduje zanieczyszczenia powietrza , wody i gleby

Zakres budowy bedzie prowadzony w taki sposob aby nie spowodowato to ograniczen
dotychczasowego uzytkowania i ewentualnej zabudowy na dziatkach sasiednich, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz, U. 2019 poz
1065 z p6zn. zmianami .

9. OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH:

a) teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego,zatem
realizowane obiekty budowlane nie podlegaja wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia
09.06.2011 r - Prawo Geologiczne i Gornicze (D z.U.z 2020 poz. 1064 ze zm)

b) teren inwestycji potozony poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi
C) teren inwestycji polozony poza zasiegiem GZWP 425

d/ teren inwestycji potozony poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych

10. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY OCHRONY PPOZ.
- Kategoria zagrozenia ludzi - ZL 11l
- Droga pozarowa - dojazd w razie pozaru droga publiczng kategorii gminne;.

- przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode -Z istniejacego hydrantu naziemnego o $rednicy
DN&80, usytuowanego w odlegtosci ponizej 75 m od budynku, zlokalizowanego na istniejacej
sieci wodociggowej. Wydajnos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru powinna wynosi¢
min. 10 dm3/s.



11. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Budynek jest obiektem objetym ochrong konserwatorskg , w zwigzku z tym roboty
budowlane i konserwatorskie prowadzi¢ zgodnie  wydanymi przez Konserwatora z
wytycznymi oraz pozwoleniem na budowg.



12. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Podstawa prawna sporzadzenia

Art. 20 ust. 1 pkt 1c i art. 34 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 poz.
1333)

Obiekt

przebudowa istniejacego budynku zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 1576 w miejscowosci
Baranow Sandomierski, Gmina Baranéw Sandomierski

Istniejaca zabudowa dzialki inwestora

Na terenie inwestycji znajduje si¢ przedmiotowy budynek . Wokét budynku znajduja si¢ nawierzchnie z kostki
brukowe;j.

Istniejaca zabudowa dzialek sasiednich

- od  strony poinocnej przedmiotowy teren
zainwestowania sasiaduje bezposrednio S$ciang z
sasiednim budynkiem zlokalizowanym na dz. nr
ew. 1575/1

- od strony wschodniej przedmiotowy teren
zainwestowania sasiaduje z dz. nr ewid. 1595
droga publiczna gminna

- od strony potudniowej przedmiotowy teren
zainwestowania sasiaduje z dz. nr ew. 1577
droga publiczna gminna

- od strony zachodniej przedmiotowy teren
zainwestowania sgsiaduje z dz. nr ewid.1570-
droga publiczna gminna

Projektowane zagospodarowanie dzialki

Projektuje si¢ przebudowe istniejacego budynku , powierzchnia zabudowy i kubatura bez zmian

Istniejaca uzbrojenie terenu w obrebie inwestycji

Sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, energetyczna.

Lokalizacja obiektu

Zamierzona inwestycja zlokalizowana jest w calo$ci na dziatkach Inwestora.

Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego

Dla terenu inwestycji nie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywany wplyw obiektu wraz z urzadzeniami budowlanymi z nim zwigzanymi na tereny sasiednie

Budynki objete inwestycja wraz z urzadzeniami technicznymi zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania ich
zgodnie z przeznaczeniem, spelniaja wymagania o ktéorych mowa w art. 5, w tym w ust. 1 pkt 9 — Prawo
budowlane w zakresie poszanowania, wystgpujace w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnione interesy
0s0b trzecich.

Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania inwestycji mieSci si¢ w catosci na dziatkach o nr 1576 obrgb Baranéw Sandomierski,
gmina Baranéw Sandomierski.

Uzasadnienie

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Art. 3 pkt 20 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 poz. 1333) pod pojeciem ,,0bszar
oddzialywania obiektu” rozumie teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy,
tego terenu.

Obszar oddziatywania inwestycji w catos$ci miesci si¢ na dziatkach, na ktorych zostata zaprojektowana, a strong
w sprawie o wydanie pozwolenia bedzie wlasciciel dziatek o nr ew. 1576 obrgb Baranow Sandomierski, gmina
Baranow Sandomierski.




