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Odpowiedzi na pytania i wnioski zgloszone do Ogtoszenia Burmistrza Miasta i Gminy
Baranéw Sandomierski z dnia 07.08.2024., bedacego zalacznikiem do Zarzadzenia
nr 131/2024r., dotyczgcego: I-go, pisemnego, nieograniczonego przetargu na dzierzawe,
na okres 29 (dwadziescia dziewigé) lat i 11 (jedenascie) miesigecy, terenéw
z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacje elektrowni slonecznej z ogniw
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, magazynami energii lub
innymi urzadzeniami o tozsamym charakterze.

1. W punkcie |l Ogloszenia Gmina wskazuje, ze powierzchnia dzierzawionych gruntow nie moze
by¢ mniejsza niz 50 ha. Czy w zwigzku z tym, oczekiwaniem Gminy jest okreslenie w ofercie;
(i) powierzchni dzierzawionej przez oferenta (i) wskazania numerow dziatek ktorymi
zainteresowany jest oferent?

o Gmina nie oczekuje okreslenia w ofercie docelowej powierzchni do dzierzawy, ani tez,
wskazania numeréw dziatek. Przedmiot przetargu obejmuje catg udostepniang w jego
ramach powierzchnie. Ewentualne zmiany dzierzawionej powierzchni bedg mogly by¢
dokonywane w frybie okreslonym w umowie. Jednoczesnie Organizator zaznacza, ze
zgodnie z zapisami Ogtoszenia o przetargu docelowa powierzchnia dzierzawionych gruntow
nie moze by¢ mniejsza niz 50 ha.

2. W punkcie Il ust. 3 pkt. 1) Ogtoszenia Gmina wskazuje, ze wymagane jest doswiadczenie
w zakresie wybudowania co najmniej dwoch elektrowni fotowoltaicznych dla ktorych suma
zainstalowanej mocy wynosi co najmniej 40 MWp. Chcielismy potwierdzi¢, czy kazda z tych
dwoch elektrowni powinna mie¢ moc co najmniej 40 MWop, czy wystarczy, ze moc obu instalacji
po zsumowaniu bedzie wynosi¢ 40 MWp? Czy w takim przypadku warunek zostanie
zrealizowany, jesli oferent wykaze realizacje 40 projektdéw kazdy o mocy 1 MW?

e (Gmina doprecyzowywuje zapis rozdziatu Ill ust. 3 pkt 1, w ten sposob, ze:

.3. 1) posiadajg doswiadczenie w budowie craz eksploatacji elektrowni stonecznych z ogniw
fotowoltaicznych. Organizator wymaga, aby oferent speinit warunek dopuszczajgcy do udziatu
w przetargu i wykazat pod rygorem odrzucenia oferty, ze w okresie ostatnich 5 lat liczac od dnia
ogtoszenia niniejszego przetargu, wybudowat i oddat do uzytkowania elektrownie
fotowoltaiczne, dia ktorych suma zainstalowanej mocy wynosi co najmniej 40MWhp,
z zastrzezeniem, ze moc poszczegodinych elektrowni sktadajacych sie na wskazang wyzej moc,
jest nie mniejsza niz 10MWp. Do oceny spetnienia przedmiotowego warunku, brane bedag
wylgcznie elektrownie stoneczne zlokalizowane na terenie Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, Zjednoczonego Krolestwa Wielkiej Brytanii lub Konfederacji Szwajcarskiej,
W celu przedstawienia posiadanego doswiadczenia oferent zobowigzany jest wypeic
zatgcznik nr 4 do niniejszego Ogloszenia. Organizator za elektrownie oddane do uzytku uznaje
takie inwestycje, w stosunku do ktérych zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie
lub zostato dokonane zgtoszenie o zakoriczeniu robot, a wiasciwy organ nie wniost sprzeciwu,
a w przypadku inwestycji majgcych miejsce poza terenem Rzeczpospolitej Polskiej — dokument
réwnowazny lub o zblizonym charakterze zgodnie z przepisami danego kraju; w przypadku
braku koniecznosci uzyskania takiej decyzji zgodnie z prawem obowigzujgcym w migjscu
inwestycji — od dnia rozpoczecia eksploatacji elektrowni fotowoltaicznej. Przez elektrownie
fotowoltaiczne nie uznaje sie mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach
energii. Organizator dopuszcza powotanie sie na doswiadczenie, ktére posiada oferent lub
podmiot sprawujacy kontrole nad oferentem, wspodlnik jednostki wspodizaleznej oferenta,
jednostka wspoéizalezna oferenta, jednostka zalezna oferenta, jednostka stowarzyszona
oferenta, jednostka podporzgdkowana oferentowi, jednostka powigzana oferenta w rozumieniu
art. 3 ustawy o rachunkowosci. Wykaz powinien zawierac lokalizacje elektrowni (miejscowosg,
gmina, powiat, a w przypadku inwestycji majacych miejsce poza terenem Rzeczpospolitej
Polskiefj — ze wskazaniem miejscowosci oraz odpowiedniej jednostki podziatu
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administracyjnego danego kraju), wielkoS¢ powierzchni inwestycji, okres prowadzenia robot
(liczac od dnia rozpoczecia prac przygotowawczych do dnia uzyskania przez inwestycje decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie/ zgtoszenia zakonczenia robé6t, a w przypadku inwestycji poza
terenem Rzeczpospolitej Polskiej — liczac wskazany okres zgodnie z przepisami wiasciwego
kraju), moc zainstalowang inwestycji, a w przypadku wykonania inwestycji przez podmiot nie
bedacy oferentem — stopief i rodzaj powigzania wykonawcy z oferentem. Organizator
zastrzega sobie prawo wezwania oferentdw do przedlozenia w wyznaczonym terminie
dodatkowych dokumentéw, w szczegolnosci potwierdzajgcych fakt wykonania inwestycji przez
oferenta lub podmioty wymienione powyzej.”

W punkcie Il ust. 3 pkt. 1) Ogloszenia Gmina wskazuje, ze za elektrownie oddane do uzytku
uznaje takie inwestycje, w stosunku do ktérych zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie. Z uwagi na to, ze zgodnie z ustawg prawo budowlane dla elektrowni
fotowoltaicznych nie jest wymagane uzyskiwanie pozwolenie na uzytkowanie, a jedynie
zgtoszenia zakoriczenia robot, czy Gmina dopusci do oceny rowniez farmy fotowoltaiczne, ktore
dokonaty zgtoszenia zakonczenia robot na podstawie art. 54 i art. 57 ust. 1 z zw. z ust. 3a
ustawy prawo budowlanych?

e Tak, Gmina dopusci do oceny réwniez farmy fotowoltaiczne, ktére zostaty dopuszczone do
uzytkowania w wyniku zgtoszenia zakonczenia robot a wiasciwy organ nie wniost sprzeciwu.

Zgodnie z punktem IIl ust. 3 pkt. 2b. Inwestor powinien przedstawi¢ sprawozdanie finansowe
za rok 2023. Skonsolidowanie sprawozdanie finansowe za rok 2023 grupy ......... bedzie
dostepne dopiero pod koniec wrzesnia. Czy w takim przypadku Gmina zaakceptuje
przedstawione przez Spotke skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2022 r.?

e Tak, jesli oferent, do wyznaczonego terminu sktadania ofert nie bedzie dysponowat
sprawozdaniem za 2023 rok, dopuszcza sie dokonanie oceny, ziozonej w przetargu oferty,
na podstawie sprawozdania finansowego za rok 2022.

Zgodnie z punktem V ust. 7 pkt 4) punktowane bedg instalacje o tgcznej mocy zainstalowanej
powyzej 40MWp. Czy w ramach kryteriow oceny ofert oferent moze wskazywac jedynie
instalacje, ktére majg powyzej 40MWp, czy Gmina dopuszcza wskazywanie roéwniez
mniejszych instalacji ktérych tgczna moc zainstalowana bedzie wynosi¢ powyzej 40MWp (np. 2
instalacje po 30 MWp lub 30 instalacji po 2 MWp)?

e Tak, Gmina dopuszcza wskazanie do kryterium punktowego instalacji elektrowni
stonecznych o mocy zainstalowanej mniejszej niz 40MWp, z zastrzezeniem, ze moc
poszczegolnej elektrowni nie moze by¢é mniejsza jak 10MWp - Zgodnie ze zmiang zapisu
ogloszenia o przetargu w rozdziale Il ust. 3 pkt 1.

Tym samym zmienia sie tre$¢ rozdziatu V ust. 7 pkt 4 na nastepujgca: ,4) W kryterium
dotyczgcym posiadanego doswiadczenia, punktowane beda instalacje, ktérych moc jest nie
mniejsza niz 10 MWp, z zastrzezeniem, ze sumaryczna moc poszczegolnych elektrowni
podlegajgcych ocenie punktowej zostanie pomniejszona o moc wynikajgcg z warunku
dopuszczajgcego uczestnictwo w przetargu, tj. 40 MWp, okreslonego w Rozdziale Ill, ust. 3
pkt 1 niniejszego ogtoszenia. Oferent, ktéry udokumentuje wykonanie instalacji
0 sumarycznie najwiekszej mocy zainstalowanej, przewyzszajacej 40 MWp, otrzymuje
najwyzszg ilos¢ punktow. Pod uwage w ramach przedmiotowego kryterium bedg brane
wytgcznie elektrownie fotowoltaiczne wykonane na terenie krajow Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, Zjednoczonego Krolestwa Wielkiej Brytanii lub Konfederaciji Szwajcarskiej
w okresie ostatnich 5 lat liczac od dnia ogtoszenia niniejszego przetargu.”



Zgodnie z punktem V ust. 7 pkt 4) punktowane beda instalacje wykonane na terenie
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, Zjednoczonego Kroiestwa Wielkiej Brytanii oraz
Konfederacji Szwajcarskiej, Czy Gmina rozwazy dopuszczenie dodatkowo instalacji
wykonanych na terenie poza Europejskim Obszarem Gospodarczym, Zjednoczonym
Krolestwem Wielkiej Brytanii oraz Konfederacji Szwajcarskiej? Spétka posiada rowniez
instalacje na terenie Australii oraz Stanéw Zjednoczonych Ameryki Péinocnej, dlatego prosimy
0 rozwazanie rozszerzenia tego kryterium.

e Gmina nie dopuszcza do oceny instalacji elektrowni stonecznych zlokalizowanych poza
wskazanym w Ogloszeniu obszarem Europejskiego Obszaru Gospodarczego,
Zjednoczonego Krolestwa Wielkiej Brytanii oraz Konfederacji Szwajcarskie;.

Tres¢ ogtoszenia w tym wzgledzie pozostaje bez zmian.

Zgodnie z pkt. VI ust. 3 oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany jest do zabezpieczenie
wiasciwej realizacji zadania w wysokosci 500.000,00 ztotych w formie pienieznej. Czy Gmina
rozwazy opcjonalnie inne formy zabezpieczenia (gwarancje bankowa, gwarancje
ubezpieczeniows lub zaakceptowane przez Gming poreczenie spétki matki z grupy kapitatowej
oferenta)?

e Oprocz, wskazanej w Ogloszeniu formy zabezpieczenia pienieznego, dopuszcza sig
ztozenie zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej w minimalnej wysokosci 1 000 000,
00 zt (stownie ziotych: jeden milion ziotych 00/100), z zastrzezeniem, ze gwarantem bedzie
bank posiadajgcy aktualne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci bankowej na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej wydane przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Tym samym zmienia sie tre$¢ rozdziatu VI ust. 3 na nastepujgca: ,3. Oferent, ktory wygra
przetarg, zobowigzany bedzie przed podpisaniem przedwstepnej umowy dzierzawy,
objetych przetargiem gruntéw, do wniesienia Organizatorowi zabezpieczenia wiasciwej
realizacji zadania w wysokosci 500 000,00 zt (stownie zlotych: piecset tysiecy 00/100)
w formie pienieznej lub w formie gwarancji bankowej w wysokos$ci 1 000 000, 00 zt (stownie
ztotych: jeden milion ziotych 00/100) wystawionej przez bank posiadajgcy aktualne
zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci bankowej na obszarze Rzeczypospolitej Polskigj

wydane przez Komisje Nadzoru Finansowego”.

W punkcie VI ust. 9 Ogloszenia wskazana zostata wysokos$¢ oplaty rezerwacyjnej z podziatem
na poszczegodlne lata. Czy Gmina rozwazy mozliwosé dostosowania wzrostu tych kwot
w zaleznosci od etapu inwestycji? Proponujemy rozwazenie podziatu wzrostu optaty
rezerwacyjnej w oparciu o nastepujgce etapy inwestyciji:

Od momentu zawarcia przedwstepnej umowy dzierzawy do momentu uzyskania warunkéw
przylgczenia do sieci elektroenergetycznej — 1 000 zt netto za kazdy hektar objetej przetargiem
powierzchni

Od momentu uzyskania warunkéw przytaczenia do sieci elektroenergetycznej do momentu
uzyskania pozwolenia na budowe — 2 000 z netto za kazdy hektar objetej przetargiem
powierzchni

Od momentu uzyskania pozwolenia na budowe do momentu rozpoczecia budowy — 3 000 zt za
kazdy hektar objetej przetargiem powierzchni.

Wskazane przez nas etapy i wynikajgce z nich stawki sg zgodne ze standardowymi zatozeniami
przy realizacji elektrowni fotowoltaicznych w Polsce. Proces uzyskiwania decyzji
administracyjnych, w tym przede wszystkim warunkéw przytgczenia, nie jest bezposrednio
zalezny od Inwestora. W zalozeniach modelu finansowego, dotyczgcego farm fotowoltaicznych,
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pfatnosci z tytutu umowy dzierzawy powinny by¢ powigzane z kolejnymi etapami realizacji
projektu a nie jedynie z uptywem czasu. Tylko takie okreslenie progéw pozwala na realne
obliczenia optacalnosci i kosztow projektu.

e W nawigzaniu do powyzszego zmianie ulega tre$¢ Rozdziatu VI ust. 9 ogtoszenia
o przetargu na nastepujaca:
» 9. Od dnia zawarcia przedwstgpnej umowy dzierzawy, do dnia zawarcia wtasciwej umowy
dzierzawy, a nastepnie od momentu zawarcia wiasciwej umowy dzierzawy do dnia
rozpoczecia, realizacji inwestycji, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu optaty rezerwacyjnej, a nastepnie czynszu dzierzawnego, za kazdy
hektar objetej przetargiem powierzchni, w nastepujgcej wysokosci:

a) w pierwszym okresie, liczonym od dnia podpisania umowy przedwstepnej do momentu
uzyskania warunkow przylgczenia do sieci elektroenergetycznej, lecz nie diuzej jak
przez okres 2 lat, wskazana optata wynosi¢ bedzie 1 000 zt netto, za kazdy hektar
objetej przetargiem powierzchni;

b) wdrugim okresie, liczonym od dnia uzyskania warunkéw przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej do dnia uzyskania pozwolenia na budowe, lecz nie pozniej niz po
uptywie 2 lat od dnia uzyskania ww. warunkéw przytaczenia, wskazana optata wynosi¢
bedzie 2 000 zt netto, za kazdy hektar objetej przetargiem powierzchni;

c) w trzecim okresie, liczonym od dnia uzyskania pozwolenia na budowe do dnia
rozpoczecia realizacji inwestycji, wskazana optata wynosi¢ bedzie w pierwszym roku
liczonym od dnia uzyskania pozwolenia na budowe, 3 000 zt za kazdy hektar objetej
przetargiem powierzchni i do dnia rozpoczecia realizacji inwestycji bedzie ulegaé¢
corocznie zwiekszeniu o kolejny 1000 zt.

Do optaty rezerwacyjnej i czynszu dzierzawnego dolicza sie podatek od towaréw i ustug
(VAT).

Dzierzawca zobowiazany jest do poinformowania Wydzierzawiajgcego o:

- uzyskaniu warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej,

- uzyskaniu pozwolenia na budowe,

- rozpoczeciu realizacji inwestycji,

w terminie 21 dni kalendarzowych od zaistnienia wskazanego zdarzenia.

W przypadku nie wykonania tego obowigzku we wskazanym terminie Wydzierzawiajgcy
naliczy Dzierzawcy karg umowng w wysokosci 100 000,00 zt (stownie ziotych: sto
tysiecy ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek.”

9. W punkcie VI ust. 11 Ogtoszenia Gmina wskazuje, ze czynsz dzierzawny bedzie wzrastat
0 1000 zt netto co roku oraz dodatkowo waloryzowany. Czy Gmina w tym punkcie miata na
mysli wysokosc¢ optaty wstepnej? Wskazujemy, ze podwyzka czynszu gtéwnego co roku o 1000
zt. jest mechanizmem nierynkowym i doprowadzi do nierentownosci inwestycji. Prosimy
o rozwazenie modyfikacji tego punktu ogtoszenia.

We wskazanym punkcie Ogtoszenia, okre$lone zostaty zasady ustalania wysokosci, naleznych
Wydzierzawiajgcemu, optaty rezerwacyjnej, liczonej od dnia zawarcia przedwstepnej umowy
dzierzawy, do dnia zawarcia wlasciwej umowy dzierzawy, a nastepnie czynszu dzierzawnego,
w okresie od dnia zawarcia wlasciwej umowy dzierzawy do dnia rozpoczecia realizacii
inwestycji. Wskazany zapis nie stanowi dodatkowej waloryzacji, lecz okresla jednolity sposéb
waloryzacji optaty rezerwacyjnej, a nastepnie czynszu dzierzawnego, w okresie od dnia
zawarcia przedwstgpnej umowy dzierzawy do dnia rozpoczecia realizacji inwestycji.
Waloryzacja czynszu dzierzawnego w oparciu o wskaznik inflacji GUS, dokonywana bedzie po
rozpoczeciu realizacji inwestycji.
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o W zwigzku z powyzszym zmienia sie tres¢ Rozdziatu VI ust. 11 na nastepujaca:

,11. Od dnia podpisania wiasciwe] umowy dzierzawy do dnia rozpoczecia realizacji inwestycii,
czynsz dzierzawny platny bedzie w wysokosci odpowiadajgcej obowigzujgcej na dzien
podpisania niniejszej umowy stawki optaty rezerwacyjnej. Waloryzacja stawki czynszu
dzierzawnego do dnia rozpoczecia realizacji inwestycji, nastepowac¢ bedzie zgodnie
z zasadami okreslonymi w ust. 9.”

Wnosimy o wylgczenie z obowigzku ptacenia opfaty rezerwacyjnej gruntdéw, dla ktorych
wyznaczono powierzchnie ograniczajgca zabudowe wokét urzadzenia lotniczego naziemnego,
tj. czesci dz. ewid. 3975, dziatek 3977, 3978, 3979, 3980, 3986, 3987, 3988, 3989, 3992/2 oraz
czesci dz. ewid. 3993, o lgcznej powierzchni ok. 28 ha. Zgodnie z art. 86 ust 7 Prezes Urzedu
Lotnictwa Cywilnego uzgadnia¢ bedzie tre$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy dla tego terenu. Zgodnie z wiedzg oferenta
Prezes ULC nie chce wyrazi¢ zgody na zabudowe wskazanego obszaru. Powyzsze oznacza,
ze obecnie inwestor nie ma prawnej mozliwosci zagospodarowania tego terenu bez zgody
Prezesa ULC, zgody ktérej najprawdopodobniej nie uzyska. Oznacza to, ze przynajmnigj do
czasu rozstrzygniecia dyskusji z Prezesem ULC ponoszenie kosztow przez inwestora, ktory nie
ma perspektyw na skorzystanie z tych terendéw w przysziosci.

o Kwestia mozliwosci wykorzystania wskazanego terenu na lokalizacje instalacji elektrowni

stonecznej, nie jest przesadzona. Intencjg Gminy jest sklonienie dzierzawcy do podjecia
staran zmierzajgcych do uzyskania wiasciwych uzgodnien pozwalajgcych na lokalizacje na
tym terenie instalacji elektrowni stonecznej. W zwiazku z powyzszym wychodzgc naprzeciw
podniesionej kwestii, zmianie ulegng zapisy ogloszenia o przetargu w ten sposob, ze
w stosunku do obszaru stanowigcego: czes¢ dz. ewid. 3975, dziatki 3977, 3978, 3979, 3980,
3986, 3987, 3988, 3989, 3992/2 oraz czesc¢ dz. ewid. 3993, o tacznej powierzchni ok. 28 ha,
stawka czynszu dzierzawnego naliczanego po rozpoczeciu realizacji inwestycji, w stosunku
do tej jego czesci na ktdrej zlokalizowana bedzie instalacja fotowoltaiczna, wynosic bedzie
przez okres 10 lat 50% stawki podstawowej, z zastrzezeniem, ze w pierwszej kolejnosci
dzierzawca zobowigzany bedzie zagospodarowaé, bedgcy przedmiotem niniejszego
przetargu obszar dla ktérego przyjety zostat MPZP z przeznaczeniem na elektrownie
stoneczna.

Ograniczenie kryterium nr 2 polegajace na mozliwosci przediozenia doswiadczenia jedynie
z obszaru EOG, Szwaijcarii i Zjiednoczonego Krélestwa nie znajduje uzasadnienia w specyfice
inwestycji. Charakter inwestycji w zrédia fotowoltaiczne, a w szczegélnoéci daleko posunieta
standaryzacja rynkowa tej technologii nie pozwala na wskazanie przyczyn wprowadzenia
takiego ograniczenia. Inwestycje w PV funkcjonujg identycznie w Europie, Ameryce Pétnocnej,
Afryce czy Azji. Réznice moga wystepowac na poziomie otoczenia regulacyjnego czy warunkow
atmosferycznych, ktére nastepnie wptywajg na sprawnos$¢ funkcjonowania urzadzen, jednakze
nie ma to zwiazku z technicznymi zasadami funkcjonowania, ktére sg tozsame na catym
swiecie. W tej sytuacji .......... wnioskuje o usuniecie ograniczenia terytorialnego z Rozdziatu
lll, ust. 3 pkt 1.

e Gmina nie dopuszcza do oceny instalacji elektrowni stonecznych zlokalizowanych poza
wskazanym w Ogtoszeniu obszarem - tre$¢ ogloszenia w tym wzgledzie pozostaje bez
zmian.



12. W ramach komentowanego warunku przedstawienie informacji z banku lub sprawozdania
finansowego moze zosta¢ dokonane przez samego oferenta a nie podmioty z jego grupy
kapitatowej (np. spotke matke). W realiach branzy PV jest to znaczgce ograniczenie dla
podmiotow, ktore zrealizowaty inwestycje w innej jurysdykcji i dopiero wchodzg na Polski rynek
lub sg w trakcie realizacji inwestycji na Polskim rynku. Wnosimy o poszerzenie katalogu
podmiotdw, od ktérych pochodzi¢ mogg wskazane w komentowanym ustepie dokumenty o inne
podmioty z grupy kapitatowe;.

» W nawigzaniu do powyzszego tres¢ Rozdziatu lll, ust. 3 pkt 2 zmienia sie na nastepujaca:

»2) posiadajgce zdolnos¢ finansowa do realizacji zadania inwestycyjnego w kwocie co najmniej
200 000 000 zt. (stownie ziotych: dwiescie milionéw 00/100). W celu potwierdzenia spetniania
warunku udziatu w postepowaniu w zakresie zdolnosci finansowej, Organizator wymaga
zatgczenia do oferty:

a) informacji banku lub spoéfdzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej, ktorej siedziba
znajduje sie na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego, Zjednoczonego Krolestwa
Wielkiej Brytanii oraz Konfederacji Szwajcarskiej, potwierdzajgcej wysoko$¢ posiadanych
$rodkow finansowych lub zdolno$¢ kredytowa oferenta, w okresie nie wczesniej niz miesige
przed uptywem terminu skfadania ofert. Z informacji musi wynikac, ze oferent posiada $rodki
finansowe lub zdolno$¢ kredytowa w wysokosci nie mniejszej niz 200 00 000,00 zt., lub

b) poswiadczonych przez audytora lub odpowiednio upowazniong osobe rocznych
sprawozdan finansowych oferenta za 2023 r. z ktérych bedzie wynika¢, ze dysponuje
kapitatem i rezerwami o wartosci co najmniej rownej 200 000 000 zt., jesli oferent, do
wyznaczonego terminu skiadania ofert nie bedzie dysponowat sprawozdaniem za 2023 rok,
dopuszcza sie sprawozdanie za 2022r., lub

c¢) notarialnego poswiadczenia podmiotu z tej samej grupy kapitatowej, ktérego siedziba
znajduje si¢ na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego, Zjednoczonego Krolestwa
Wielkiej Brytanii oraz Konfederacji Szwajcarskiej, o posiadaniu kapitatu na realizacje zadania
inwestycyjnego w kwocie co najmnigj 200 000 000 zt.

Jezeli z uzasadnionej przyczyny oferent nie moze ztozy¢ dokumentéw dotyczacych sytuacji

finansowej wymaganych przez Organizatora, moze zlozy¢ inny dokument, ktory w wystarczajgcy

sposob potwierdzi spetnianie opisanego przez Organizatora warunku udziatu

w postepowaniu.”

13. Prosimy o wyjasnienie co oznacza zwrot: ,nofariaine poswiadczenie podmiotu z grupy
kapitafowej o posiadaniu kapitatu na realizacje zadania inwestycyjnego (...)". Czy oznacza to
jedynie o$wiadczenie wiedzy osoby uprawnionej do reprezentacji podmiotu ziozone w formie
aktu notarialnego? Co oznacza w danym zdaniu termin , kapitaf’? Czy oznacza on jedynie $rodki
pieniezne, czy tez np. posiadany majatek lub zdolno¢ kredytowg? W przypadku dokumentow
wskazanych w Rozdziat lll, ust. 3 pkt 2 lit. a i b wskazane sg rowniez $rodki finansowe, zdolnosé
kredytowa i rezerwy, a w komentowanym punkcie takiej alternatywy nie przewidziano.

e Warunki opisane w ogloszeniu o przetargu oznaczajg to, ze oferent wykaze, iz posiada
srodki finansowe, ma zdolno$¢ kredytowg lub dysponuje rezerwami, pozwalajgcymi mu na
realizacje zadania inwestycyjnego, ktory to stan rzeczy potwierdzi osoba uprawniona do
reprezentacji podmiotu w oswiadczeniu wiedzy ztozonym w formie aktu notarialnego.



14.

15.

16.

Dokumentacja przetargowa zawiera mozliwos¢ ograniczenia terenu dzierzawy do terenu
faktycznie zajetego przez instalacje. Mechanizmu takiego nie zawiera jednak sama umowa
dzierzawy. W ocenie oferenta zmiana przedmiotu umowy moze nasigpi¢ jedynie w przypadku
odpowiedniej modyfikacji umowy lub wykorzystania mechanizmu do niej wprowadzonego.
W przeciwnym wypadku oferent moze by¢ zobowigzany do opfatnosci za grunty objete
dzierzawg, a nie wykorzystywane przez Dzierzawce. Uprzedzajgc argument oparty o § 5 ust. 1
umowy dzierzawy — dos¢ szeroko traktuje on grunty nie uwzglednione, ktére nie moga by¢
wykorzystane w inny sposdb, wiec nie zabezpiecza on inwestora odpowiednio.

e W ocenie Organizatora wskazane zapisy § 5 ust. 1 umowy dzierzawy w sposéb prawidiowy
okresélajg obszar, ktory ma by¢ docelowym przedmiotem dzierzawy. Jednosze$nie wyjasnia
sie, ze przez ,,obszar znajdujacy sie w obrebie dzierzawionych dziatek, ktéry na skutek
realizacji inwestycji nie nadaje sie do dalszego racjonalnego i efektywnego wykorzystania
na inne cele’, nalezy rozumie¢ obszar, ktéry ze wzgledu na swoj ksztaft, niewielkg
powierzchnie, potozenie czy dostepnos¢ nie bedzie mégt by¢ wykorzystany w sposob
racjonalny, chociazby na cele rolne.

Postulujemy mozliwos¢ wniesienia zabezpieczenia réwniez w innych formach niz gotéwka — np.
gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa.

e« Woprowadzony zostanie nastepujgcy zapis w rozdziale VI ust. 3 ,Oferent, ktory wygra
przetarg, zobowigzany bedzie przed podpisaniem przedwstepnej umowy dzierzawy,
objetych przetargiem gruntéw, do wniesienia Organizatorowi zabezpieczenia wiasciwej
realizacji zadania:
a) w formie gotowkowej - w wysokosci 500 000,00 zt (stownie ztotych: piecset tysiecy 00/100)
w formie pienieznej

lub

b) w formie gwarancji bankowej w wysokos$ci 1 000 000, 00 zt ( stownie ztotych: jeden milion
ztotych 00/100) wystawionej przez bank posiadajgcy aktualne zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci bankowej na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej wydane przez Komisje
Nadzoru Finansowego”.

Niezrozumiaty jest cel i charakter Rozdziat VI ust. 4 oraz tozsamego w tresci § 6 przedwstepnej
umowy dzierzawy odwolujgcych sie do progu mocy 35 MWp. Przy obecnej konstrukcji
zdaniowej nie wiadomo w zasadzie, po co ten prog jest wskazany. Wskazuje on, ze udzielone
przez oferenta zabezpieczenie (500.000 PLN) przepada, jezeli oferent wycofa sie z realizacji
inwestycji z przyczyn lezgcych po jego stronie. Zta sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy
finansowa nie sg przyczynami nielezgcymi po stronie oferenta. Co wiecej, nie jest nig rowniez
uzyskanie warunkéw przytaczenia do sieci na moc mniejszg niz 35 MWp pod warunkiem
wnioskowania o moc wiekszg lub rowng 35 MWp. Powyzsze oznacza, ze niezaleznie od
wynikéw postepowania o wydanie warunkoéw przytaczenia oferent nie bedzie mégt wycofac sie
z inwestycji. Jest to zapis, ktory praktycznie wyklucza mozliwos¢ wzigcia udziatu w Przetargu.
Uzyskanie warunkéw przytgczenia jest aktualnie najtrudniejszym i najmniej pewnym elementem
procesu inwestycyjnego. Bez warunkoéw przytgczenia realizacja inwestycji nie moze nastgpic¢
zuwagi na brak dostepu do sieci i brak mozliwosci realizowania podstawowej $ciezki
przychodowej, jakg jest sprzedaz energii. Z kolei uzyskanie warunkéw przytgczenia na warto$é
mniejszg niz zakiadana w modelu biznesowym spowoduje, ze koszt staly, jakim jest koszt
przytaczenia nie bedzie mogt by¢ w przyszitosci pokryty z mozliwych do uzyskania przychodow.
Kazda z tych sytuacji powinna umozliwi¢ inwestorowi wycofanie sie z inwestycji (oczywiscie za
pokryciem Gminie ustalonych wcze$niej kosztéw), a mechanizm ten jest absolutnym
standardem rynkowym. Aktualne brzmienie komentowanego zapisu przesgdza z kolei,
ze inwestor nie ma mozliwosci wycofaé sie z inwestycji nawet, jezeli uzyska warunki
przytaczenia na moc nizszg niz 35 MWp. Nie jest rébwniez wyjasnione, dlaczego przyjety zostat
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18.

akurat taki putap mocy. W zwigzku z powyzszym Grenergy wnioskuje o zmiane obu zapisow
w nastepujgcy sposob:

Zabezpieczenie ulega przepadkowi w przypadku wycofania sig oferenta z realizacji inwestycji
z przyczyn lezgcych po jego stronie. Zfa sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa nie
sg przyczynami nielezgcymi po stronie oferenta, chyba, ze wynika z zewnetrznej, niezaleznej
od oferenta sytuacji gospodarczej w sektorze energii odnawialnej w krajach EOG. Przyczyng
nielezgcg po stronie oferenta jest za$ w szczegdlnosci nieuzyskanie warunkéw przytgczenia do
sieci, z powodu odmowy operatora, na moc mniejszg niz 80 MWp pod warunkiem wnioskowania
0 moc wigkszg lub réwng 80 MWp. Ciezar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa Na
oferencie.

Zgodnie z zapisami przetargu uzyskanie warunkow przytaczenia do sieci na moc mniejszg
niz 35 MWp, pomimo wnioskowania o moc wiekszg lub rowng 35 MWp, uprawnia oferenta
do wycofania sie z realizacji inwestycji wraz z zwrotem wniesionego zabezpieczenia
finansowego. Tres¢ ogltoszenia w tym zakresie pozostaje bez zmian.

Proponujemy wykreslenie postanowienia o braku odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego za
wady ukryte, a takze postanowien o zrzeczeniu roszczen przez Dzierzawce. Nie znajdujg one
uzasadnienia w charakterze umowy i wspotpracy pomiedzy stronami.

o Tres¢ ogtoszenia w tym zakresie pozostaje bez zmian.

Wnosimy o likwidacje obowiazku przystgpienia do spoidzielni energetycznej Ilub tez
wprowadzenia fakultatywnosci takiego przystapienia. Inwestycje PV planowane sg w oparciu
o model przychodowy ktory uwzglednia albo rozliczenia w ramach aukcyjnego sytemu wsparcia
albo skomplikowang umowe PPA. Te systemy sg negocjowane przed wybudowaniem instalacji
i stanowig podstawe do rozmoéw z bankiem o finansowaniu komercyjnym. Przystgpienie do
spotdzielni i obowigzek sprzedazy energii jej cztonkom moze spowodowac problemy w relacjach
z bankiem.

e Ewentualne przystapienie dzierzawcy do spoétdzielni energetycznej, jest warunkowane
brakiem negatywnego wplywu wskazanych dziatan na rentownosci inwestycji. Jesli takie
przystapienie miatoby tworzy¢ problem w rozliczeniach z bankiem finansujgcym realizacje
inwestycji to dzierzawca bedzie z takiego obowigzku zwolniony.

Tres¢ ogtoszenia w tym zakresie pozostaje bez zmian.

19. Wnosimy o dopisanie mozliwosci dokonania cesji umowy dzierzawy na inny podmiot z grupy

kapitatowej bez koniecznosci uzyskiwania osobnej zgody wydzierzawiajacego pod warunkiem
zachowania zabezpieczeh wymaganych umowg. W polskich warunkach inwestycje
fotowoltaiczne realizuje sie w formie SPV (spotek celowych), ktére samodzielnie uzyskujg
niezbedne decyzje administracyjne i zezwolenia niezbedne do prowadzenia procesu
inwestycyjnego

e Organizator nie przewiduje trudno$ci w udzieleniu zgody na cesje umowy dzierzawy na inny
podmiot z grupy kapitatowej, tym niemniej chce mie¢ peing wiedze w tym zakresie.
Tres¢ ogloszenia w tym zakresie pozostaje bez zmian.




