Zalacznik nr 6 do Ogloszenia o przetargu przyjetego
Zarzadzeniem Burmistrza Miasta | Gminy Baranéw
Sandomierski nr 131/2024 z dnia 07.08.2024r.

PRZEDWSTEPNA UMOWA DZIERZAWY

[\1] 3 S
zawarta w dniu ............... miedzy Gming Baranéw Sandomierski, reprezentowana
0] =2 , Zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”,
a
FEPTEZENLOWANG PIZOZ ivuvsuivissmssvunsnunsvninysassysvasayssuiisssss , Zwangq dalej ,,Dzierzawca”.

§ 1. Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zobowiazuja sie zawrzeé¢ wlasciwa umowe
dzierzawy, na wezwanie Dzierzawcy, nie péZniej jednak niz do momentu rozpoczecia
realizacji inwestycji, rozumianej jako wejScie w teren celem realizacji roboét
budowlanych.

§ 2. Wraz z zawarciem wlasciwej umowy dzierzawy, do czasu rozpoczecia realizacji
inwestyciji, jesli okres ten bedzie diuzszy niz 6 miesiecy, Dzierzawca zobowiazuje sie
zawrze¢ umowe poddzierzawy z dotychczasowymi dzierzawcami na warunkach
obowiazujacych w dotychczasowej umowie dzierzawy.

§ 3. Dzierzawca zobowiazany jest poinformowaé Wydzierzawiajacego o planowanym
terminie rozpoczecia realizacji inwestycji, nie péZniej niz trzy miesigce przed tym
terminem.

§ 4. Od momentu zawarcia przedwstepnej umowy dzierzawy, do momentu
rozpoczecia, realizacji inwestycji, rozumianego jak wyzej, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu opflaty rezerwacyjnej za kazdy hektar objetej
przetargiem powierzchni. W pierwszym okresie, liczonym od dnia podpisania
niniejszej umowy do 31 grudnia 2025 r., wskazana optata wynosié bedzie 1200 z} netto
za kazdy hektar objetej przetargiem powierzchni, w drugim okresie, liczonym
od 1 stycznia do 31 grudnia 2026 r. wynosi¢ bedzie 2000 zt netto, w roku 2027 wynosié¢
bedzie 3000 zi netto, w roku 2028 wynosi¢ bedzie 4000 zt netto, i z kazdym kolejnym
okresem jej trwania, obejmujacym kolejny rok kalendarzowy, ulegaé bedzie dalszemu,
analogicznemu zwigkszeniu o 1000 zi netto, za kazdy hektar objetej przetargiem
powierzchni, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami. Do oplaty rezerwacyjnej
dolicza sie podatek od towaréw i ustug (VAT).

§ 5. Pierwsza platnos¢ z tytutu optaty rezerwacyjnej dokonywana jest na dzien
podpisania niniejszej umowy przedwstepnej, kolejne ptatnos$ci nastapig za caly rok
z gory, w terminie do dnia 31 marca roku objetego optata.

§ 6. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w Rozdziale VI ust. 3 Ogloszenia o przetargu
zdnia 07.08.2024r., ulega przepadkowi w sytuacji gdy Dzierzawca wycofa sie
z realizacji inwestycji z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy. Zia sytuacja
ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa Dzierzawcy nie stanowi przyczyny nie
lezacej po jego stronie, chyba ze wynika z zewnetrznej, niezaleznej od Dzierzawcy
sytuacji gospodarczej w sektorze energii odnawialnej w krajach EOG, takiej przyczyny
nie stanowi tez sytuacja, gdy uzyskane warunki przylaczeniowe do sieci
elektroenergetycznej dla nieruchomosci objetej przetargiem beda mniejsze niz
35 MWp, pod warunkiem ze wnioskowano o moc wieksza lub réwna 35 MWp. Ciezar
udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Dzierzawcy.

§ 7. Niniejsza umowa stanowi podstawe do wystapienia do odpowiedniego operatora
sieci _elektroenergetycznej o warunki przylaczenia do_sieci dystrybuciji _energii

elektrycznej.




§ 8. Dzierzawca oswiadcza, iz w przypadku uniewaznienia prawomocnym wyrokiem
sadowym przetargu na podstawie ktorego zostata zawarta niniejsza umowa lub
w przypadku uniewaznienia niniejszej przedwstepnej umowy dzierzawy, zrzeka sig
w stosunku do Wydzierzawiajacego wszelkich roszczen zwiazanych z zawarciem tejze
umowy, w szczegolnosci zwigzanych z poniesionymi naktadami w czasie jej trwania.

§ 9. Umowa dzierzawy bedzie miata tres¢ zasadniczo zgodng z ponizszg trescia:

,UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI”

§ 1 STRONY

1. Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej czesci zwana jest ,Umowg” .

2. Gmina Baranéw Sandomierski w dalszej czesci niniejszej Umowy zwana jest
Wydzierzawiajgcym”.
zsedzibar oo , W dalszej czgsci niniejszej Umowy zwany jest ,Dzierzawca”.

4. Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca w dalszej czesci niniejszej Umowy zwani sg tgcznie
Stronami, a pojedynczo Strong.

§ 2 OSWIADCZENIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY,

OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:
1) jest wiascicielem nieruchomosci pofozonych w obrebie

L.p. Potozenie Oznaczenie Powierzchnia (ha) Uzytek Ksiega wieczysta
1. cz. dz. ewid. 3975 0,57 £V, PsVI TB1T/00074927/4
2 3977 1,7586 RV, Ws
3. 3978 2,0978 RV
4. 3979 2,0637 Ws, RV
5. 3980 2,0786 RV
7 3986 1,7483 RV
8 3987 2,0949 RV
9 Daprowica 3988 1,2167 RV
10 3989 2,765 PsVI, RV TB1T/00035865/6
11 3992/2 4,803 PsVI, RV
12 cz. dz. ewid. 3993 6,98 LV, PsVI,PslV, LzV

3981 3,4519 RV
13 4082 4,2156 PsVI, RV
14 402712 10,251 Y
15 4026/2 9,8839 PsVI, £V
16 4024 1,547 Y
17 | Siedleszczany 784 14,8172 RV TB1T/00053562/4
18 2062 8,3198 RV TB1T/000/53246/3
19 |  Suchorzow 2040 HR2I7 LY TB1T/00036844/0
20. 2080 1,021 RV
taczna 86,0077

powierzchnia




2) wydzierzawia na rzecz Dzierzawcy nieruchomo$é opisang w punkcie 1) powyzej, zwana
w dalszej czesci niniejszej Umowy ,Przedmiotowa Nieruchomoscig”; zaznaczong kolorem
niebieskim na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej Umowy;

3) nie s mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozliwiajace zawarcie
i petng realizacje niniejszej Umowy;

4) stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych, o ktérych mowa w punkcie 1) powyzej,
niniejszej Umowy w dniu dzisiejszym jest zgodny ze stanem rzeczywistym;

5) dziat Ill oraz IV ksigg wieczystych, o ktérych mowa w punkcie 1) powyzej, nie wykazuje
obcigzen;

6) Przedmiotowa Nieruchomos¢, wedtug wiedzy Wydzierzawiajgcego, nie jest skazona ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami w stopniu
wykraczajgcym poza obowigzujgce normy;

7) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani parku
narodowego, prawa do niej nie sg przedmiotem sporu, a nadto, ze nie zostaly wszczete
dotyczace tej Nieruchomosci postgpowania administracyjne lub sgdowe, ani nie tocza sie
0 nig spory, w tym w szczegoinoéci, ze nie zostaly zgtoszone roszczenia o restytucje
poprzedniego stanu prawnego;

8) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie wchodzi w skiad majatku, wzgledem ktérego
prowadzone jest postepowanie egzekucyjne lub upadtosciowe:

9) nie jest strong umowy lub urzedowego aktu prawnego, na mocy postanowien ktérego
wykonanie niniejszej Umowy bytoby niemozliwe z przyczyn prawnych badz faktycznych:;

10) Przedmiotowa Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona innymi umowami dzierzawy;

11) z treSci wypisu z rejestru gruntéw wynika, ze Przedmiotowa Nieruchomoéé zostata
sklasyfikowana, jako RV, PsVI, PslV, LV, LzV, Ws.

12) Wyraza zgode na wybudowanie linii przesylowych wyprodukowanej energii
elektrycznej na nieruchomos$ciach stanowigcych wiasnosé Wydzierzawiajacego.
Warunki stuzebnosci przesytu zostang ustalone odrebng umowa.

2. Dzierzawca os$wiadcza, ze:

1) dzierzawi od Wydzierzawiajagcego w stanie wolnym od jakichkolwiek praw
i roszczen osob trzecich Przedmiotowa Nieruchomo$é, na okres 29 (dwudziestu
dziewigciu) lat i 11 (jedenastu) miesiecy, w celu realizacji inwestycji, tj. budowy na
Przedmiotowej Nieruchomo$ci elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng, magazynami energii lub innymi urzadzeniami
o tozsamym charakterze;

2) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ jest zdatna do celu planowanego przez Dzierzawce
i jest zdatna do uzytku;

3) bedzie wykonywac dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz
uzywa¢ Przedmiotowej Nieruchomo$ci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz trescig
niniejszej Umowy;

4) funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowej Nieruchomosci inwestycji nie bedzie
stanowito zagrozenia dla oséb i mienia;

5) odpowiednio zabezpieczy Przedmiotowg Nieruchomos$¢ przed dostepem do niej osdb
trzecich;

6) jest swiadomy dostgpnosci i stanu linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.

§ 3 OBOWIAZKI | PRAWA STRON
1. Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowa Nieruchomo$é Dzierzawcy do uzywania
i pobierania pozytkéw zgodnie z niniejsza Umowg oraz zezwala na korzystanie
z Przedmiotowej Nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa ponize;j.
2. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode:



1) na budowe elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, magazynami energii lub innymi urzadzeniami o tozsamym
charakterze na Przedmiotowej Nieruchomosci i jest Swiadomy wszelkich konsekwencji
zwigzanych z ich umiejscowieniem na Przedmiotowej Nieruchomosci;

2) na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej Nieruchomosci
(w zakresie dopuszczalnym obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegblnosci przepisami prawa budowlanego i prawa energetycznego),
w zakresie wynikajgcym z celu Dzierzawcy, o ktéorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1
niniejszej Umowy, dokonywania na niej pomiardw i analiz oraz ulepszen,

. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomosci, pod katem

zgodnos$ci  przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.

Wydzierzawiajacy kazdorazowo poinformuje Dzierzawce o terminie planowanej kontroli

w terminie 5 dni roboczych przed jej przeprowadzeniem.

Dzierzawcy stuzy¢ bedzie prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowej
Nieruchomosci w ksiegach wieczystych, po wczesniejszym zgtoszeniu zamiaru dokonania
takiej czynnosci Wydzierzawiajgcemu.

. Ninigjsza umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania si¢ tytutem prawnym do

korzystania z Przedmiotowej nieruchomo$ci w rozumieniu przepisbw prawa,

a w szczegolnosci prawa budowlanego.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Woydzierzawiajacego, przelaé praw
wynikajacych z niniejszej umowy osobom trzecim.

. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zmienia¢ przeznaczenia

catosci lub czesci Przedmiotowej Nieruchomosci, jezeli nie jest to zgodne z celem,

o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej umowy.

. Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek surowcéw naturalnych

z Przedmiotowej Nieruchomoéci.

. Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wiasnym zakresie wszelkie roboty, w tym

w szczegolnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajgce

do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji elektrowni stonecznej oraz urzadzen

towarzyszacych, z zachowaniem obowigzku uzyskania wtasciwych zezwolen oraz
dostosowania do obowigzujgcego prawa w zakresie dziatan na Przedmiotowej

Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie wykonywat we wtasnym zakresie i na wiasny koszt

wszelkie remonty i naprawy elektrowni stonecznej oraz infrastruktury towarzyszgce;.

10. Planowana inwestycja oraz pézniejsza dziatalno$é Dzierzawcy ma by¢ prowadzona

przez Dzierzawce w sposob zgodny z przepisami okreslajgcymi warunki bezpieczenstwa
dla oséb i mienia, ochrony $rodowiska i innymi, ktére znajdujg zastosowanie dla tego typu
dziatalno$ci.

11. Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robét zwigzanych z zainstalowaniem

i uruchomieniem elektrowni fotowoltaicznej, doprowadzi¢ - na wiasny koszt - teren na
ktérym byly prowadzone roboty i teren wokdt realizowanej inwestycji, do stanu
pierwotnego, dokona¢ rekultywacji terenu oraz wyptaci¢ odszkodowania za ewentualne
Zniszczenia np. zasiewdw i zwigzane z tymi dziataniami konieczne naktady i wkiad pracy
Wydzierzawiajacego wymagane dla przywrocenia stanu pierwotnego. Zakres i wartosé
prac, jak rowniez wysoko$¢ ewentualnego odszkodowania zostanie ustalona przez Strony
w drodze odrebnego porozumienia.

12. Dzierzawca zobowigzany bedzie do przystgpienia na zaproszenie Wydzierzawiajgcego

do spoétdzielni energetycznej, zdefiniowanej ustawg z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. 2023, poz. 1436, ze zm.), o ile takie przystgpienie
nie pogorszy rentownosci inwestycji.



§ 4 DODATKOWE ZOBOWIAZANIA

1. Dzierzawca jest zobowigzany uzytkowaé Przedmiotowa Nieruchomo$é w taki sposéb, by
nie doszto do zniszczenia istniejacych urzadzen naziemnych Ilub podziemnych,
znajdujgcych sie na Przedmiotowej Nieruchomosci. W przypadku ich zniszczenia lub
uszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia, we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na whasny koszt wszystkich
nierozpoznanych  urzadzen  podziemnych, w  szczegdinosci  energetycznych,
teleinformatycznych, wodnych i kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich wiascicielem -
jezeli pozostawienie tych urzadzer: kolidowatoby z budowa inwestycji przez Dzierzawce
lub jej dalszym uzytkowaniem.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzgdzen
wodnych/melioracyjnych znajdujacych sie na dzierzawionym terenie i innych zalecen
stuzb porzadkowych i zarzadcéw przedmiotowej infrastruktury.

4. Dzierzawca ma obowigzek wykaszania terenéw zielonych na catej powierzchni przedmiotu
dzierzawy, przynajmniej raz w roku, w terminie do konca lipca.

5. Dzierzawca ma obowigzek osuwania zakrzaczen porastajacych rowy bedgce wtasnoscia
i w zarzgdzie Wydzierzawiajgcego, przylegajace do Przedmiotowej Nieruchomosci.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ Przedmiotowg Nieruchomoéé od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalno$ci.

7. Dzierzawca zobowigzuje sig¢ przed rozpoczeciem inwestycji do wznowienia wszystkich
znakéw granicznych Przedmiotowej Nieruchomosci.

8. W przypadku zbycia nieruchomos$ci na rzecz osoby trzeciej, Wydzierzawiajacy
zobowigzany jest do poinformowania nabywcy o ustanowionych w niniejszej umowie
ograniczeniach praw wiasciciela.

9. Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.
Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt winien bedzie uzyskaé warunki
przytgczenia i odbioru wyprodukowanej energii.

10. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze podczas uzytkowania elektrowni zaden jej element nie
bedzie wystawat poza granice (obrys) Przedmiotowej Nieruchomos$ci oraz bedzie nie
wyzszy niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy, okreslona w decyzji o warunkach
zabudowy lub miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla Przedmiotowe;
Nieruchomosci.

§ 5 CZYNSZ DZIERZAWNY
1. Z tytutu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomoéci Dzierzawca zobowigzuje sie ptacié
Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysoko$ci ........................ (stownie: ......ccocveivnnnnnn )

ztotych rocznie netto za kazdy hektar zajetej powierzchni, (tj. obszar na ktérym
zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca, stuzgcg do
wytwarzania, magazynowania i przesylu energii oraz monitorowania, zarzadzania
I zabezpieczenia instalacji, drogi dojazdowe do instalacji oraz obszar znajdujgcy sie w
obrebie dzierzawionych dziatek, ktéry na skutek realizacji inwestycji nie nadaje sie do
dalszego racjonalnego i efektywnego wykorzystania na inne cele). Dzierzawca rozpocznie
ptatno$¢ petnego czynszu dzierzawnego ustalonego w wyniku przetargu od momentu
rozpoczecia realizacji inwestycji, rozumianego jako wej$cie w teren celem realizaciji
robo6t budowlanych. Od momentu podpisania niniejszej umowy dzierzawy do momentu
rozpoczecia realizacji inwestycji, czynsz dzierzawny ptatny bedzie w wysokosci
odpowiadajagcej obowigzujgcej na dzien podpisania niniejszej umowy stawki optaty
rezerwacyjnej. Waloryzacja stawki czynszu, w kolejnych latach, do momentu rozpoczecia
realizacji inwestycji, tj. momentu pfatnosci petnej stawki czynszu ustalonej w wyniku
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10.

przetargu i zwaloryzowanej zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 5 ust. 3 niniejszej
umowy, hastepowaé bedzie poprzez zwiekszenie jego wartosci o 1000 zt netto, rocznie za
kazdy hektar objetej umowg dzierzawy powierzchni.

W roku rozpoczecia ptatnosci petnego czynszu dzierzawnego, czynsz ten bedzie ptatny
w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu stawki czynszu, proporcjonalnie do
pozostatego do korica roku okresu, liczac od terminu rozpoczecia realizacji inwestycji,
rozumianej jak wyzej, w terminie do 31 pazdziernika roku, w ktérym to rozpoczegcie
nastapito .

Pierwszy czynsz dzierzawny, zostanie zwaloryzowany o skumulowany wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych (inflacja), liczony wg wskaznika ogtaszanego przez
Prezesa GUS, za pelne, kolejne lata kalendarzowe zaczynajgc od roku zawarcia umowy
przedwstepnej do roku poprzedzajgcego rok rozpoczecia ptatnosci petnego czynszu
dzierzawnego. Do czynszu dolicza sie podatek od towaréw i ustug (VAT).

Kolejne ptatnosci czynszu dzierzawnego nastapia za caly rok z géry, w terminie do
dnia 31 marca roku objetego opfata.

Platno$¢ czynszu dzierzawnego bedzie dokonywana w drodze przelewu na wskazany
przez Wydzierzawiajgcego rachunek bankowy. Wydzierzawiajgcy potwierdzi wysokos¢
czynszu w wystawionej fakturze VAT.

Wydzierzawiajgcy oczekuje, ze podmiot zarzadzajgcy Przedmiotowg Nieruchomoscig —
tj. podmiot realizujacy zobowigzania finansowe z tytutu przedmiotowej umowy wobec
Samorzadu Gminy Barandéw Sandomierski, z dniem rozpoczgcia realizacji inwestycji,
o ktérej mowa punkcie 1 niniejszej umowy, bedzie miat swojg siedzibe na terenie Gminy
Baranéw Sandomierski. Do czasu ustanowienia siedziby na wskazanym terenie
Dzierzawce obowigzuje zwiekszona stawka czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust.
1 tegoz paragrafu, o kwote 1500,00 zt (netto) plus podatek od towardéw i ustug (VAT) za
kazdy hektar dzierzawionej powierzchni. Powyzsza kwota liczona bedzie proporcjonalnie
za okres, od dnia zawarcia umowy do dnia ustanowienia siedziby. Kazdorazowa
likwidacja siedziby podmiotu zarzadzajgcego Przedmiotowg Nieruchomoscig znajdujgcej
sie na terenie Gminy Baranow Sandomierski, bgdz przeniesienie jej na teren innej gminy,
skutkowaé bedzie zwiekszeniem stawki czynszu dzierzawnego o wskazang wyzej kwote
1500,00 zt (netto) plus VAT za kazdy hektar dzierzawionej powierzchni, do czasu
wznowienia jej dziatalno$ci na terenie Gminy Baranéw Sandomierski.

Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany w miesigcu lutym Kkazdego roku
kalendarzowego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni (inflacja) ogtaszanym przez Prezesa GUS. Wydzierzawiajgcy pisemnie
powiadomi o tym Dzierzawce. Powyzsza zmiana nie stanowi zmiany warunkéw niniejszej
Umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu jest podstawg kolejnej waloryzacji. Czynsz
dzierzawny ptatny jest w polskich ztotych na konto Wydzierzawiajacego - Gmina Baranéw
Sandomierski W .......coooiiiiiiiiiiii | T e
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu czynszu na rachunek Wydzierzawiajgcego.

W razie zwioki w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe, wiasciwe dla transakcji handlowych.

W przypadku zalegania z zaptatg czynszu, podatku od nieruchomos$ci czy innych optat na
rzecz Wydzierzawiajgcego przez okres powyzej 3 m-cy, Wydzierzawiajgcy moze
rozwigza¢ niniejsza Umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, jednakze
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest uprzedzi¢ o tym fakcie Dzierzawce, udzielajgc mu
dodatkowego miesiecznego terminu do zapfaty =zaleglego czynszu i innych ww.
naleznosci.

Poza czynszem Dzierzawca jest obowigzany uiszcza¢ podatek od nieruchomosci zgodnie
z przepisami o podatkach i optatach lokalnych oraz inne optaty wynikajace z odrebnych
przepisow.



11.

1.

2.

5.

Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu
dzierzawy do zatozonego celu, w tym naktady na budowe obiektéw, a takze naktady
zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie zcelem dzierzawy, nie
podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego, jak réwniez nie podlegajg zwrotowi
po zakonczeniu niniejszej umowy.

§ 6 ZABEZPIECZENIE

Wydzierzawiajgcy potwierdza, ze Dzierzawca wniost zabezpieczenie w wysokosci
500 000,00 (stownie ztotych: pigcset tysigcy 00/100), w formie okreslonej w dokumentagii
przetargowej.

Zabezpieczenie moze ulec przepadkowi na rzecz Wydzierzawiajgcego, a umowa moze
zostac¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia w sytuacji
gdy Dzierzawca, wycofa sie z realizacji inwestycji z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy. Zta sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa Dzierzawcy nie
stanowi przyczyny nie lezgcej po jego stronie, chyba ze wynika z zewnetrznej,
niezaleznej od Dzierzawcy sytuacji gospodarczej w sektorze energii odnawialnej w
krajach EOG, takiej przyczyny nie stanowi tez sytuacja, gdy uzyskane warunki
przytaczeniowe do sieci elektroenergetycznej dla nieruchomo$ci objetej przetargiem
beda mniejsze niz 35 MWp, pod warunkiem Ze wnioskowano o moc wigkszg lub réwna
35 MWp. Cigzar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Dzierzawcy.

. Strony ustalaja, ze:

1) zwolnienie zabezpieczenia w wysokosci 500 000,00 (stownie ztotych: pieéset tysigcy
00/100) nastapi po dniu oddania inwestycji do uzytku, nie wezeéniej jednak niz przed
dniem przedtozenia przez Dzierzawce zabezpieczenia roszczen
Wydzierzawiajgcego w kwocie stanowigcej iloczyn zajetej powierzchni w hektarach,
wskazanej w § 2 ust. 1 lit. 1) niniejszej umowy i kwoty 30 000,00 (stownie ztotych:
trzydziestu tysiecy), w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;.

2) kwota gwarancji bedzie waloryzowana, raz na pie¢ lat o skumulowany wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za kolejne lata (inflacja) ogtaszany
przez Prezesa GUS. Zwaloryzowana kwota gwarancji bedzie podstawag kolejnej
waloryzacji. Pierwsza waloryzacja gwarancji nastapi w miesigcu lutym w roku,
w ktérym uptynie 5 lat od jej wniesienia,

3) Dzierzawca zobowigzany jest do przediozenia gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, na kolejny okres na 30 dni przed uptywem obowigzujacej
gwarancji. W sytuacji nie przediozenia takiej gwarancji Dzierzawca zostanie
wezwany do jej uzupetnienia w terminie 14 dni. Przerwanie ciggtoéci wniesionego
zabezpieczenia gwarancyjnego skutkowac¢ bedzie zwiekszeniem obowigzujgcej
w danym okresie stawki czynszu dzierzawnego o 30%, do momentu przedtozenia
zwaloryzowanej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, na kolejny okres.
Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, ma obowigzywaé do momentu zwrotnego
przekazania Wydzierzawiajacemu nieruchomosci protokotem zdawczo -
odbiorczym.

Wydzierzawiajacy ma prawo skorzystania z wyzej wymienionego zabezpieczenia

w przypadku braku ptatnosci przez Dzierzawce czynszu lub podatku od nieruchomoéci,

w przypadku, gdy umowa zostanie rozwigzana, a takze pogorszeniem Przedmiotowej

Nieruchomosci, w celu naprawy szkod.

W przypadku zaistnienia okolicznoséci, o ktérych mowa w ust. 4 Dzierzawca, zobowigzany
jest w terminie 30 dni, uzupetni¢ wysoko$¢ zabezpieczenia do wysokosci okreslone;
wust. 3 pkt 1, pod rygorem zwigkszeniem obowigzujacej stawki czynszu dzierzawnego
0 30%.



§ 7 OKRES DZIERZAWY | WYPOWIEDZENIA

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 29 (dwudziestu dziewieciu) lat
i 11 (jedenastu) miesigcy, poczawszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy dzierzawy.
Po uptywie okresu Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej wypowiedzenia.

2. Umowa moze by¢é rozwigzana przed uplywem okresu okreslonego w ust. 1,
w kazdym terminie - na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej Umowy.

3. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywréci przedmiot dzierzawy do stanu
pierwotnego (sprzed zawarcia niniejszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Dzierzawca na wiasny koszt dokona utylizacji zdemontowanych urzadzen.

4. Wczeéniejsze rozwigzanie umowy przez Wydzierzawiajgcego nastapié w trybie
natychmiastowym, w przypadku razgcego naruszenia warunkdéw umowy prze Dzierzawce,
w tym:

1) zalegania z zaptatg czynszu, za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu;
2) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.

5. Jezeli techniczny czas uzywania elektrowni fotowoltaicznej okaze sie krotszy niz czas, na
ktory zawarto umowe Ilub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogow
administracyjnych, zakazéw lub zmiany przepisow prawnych w ocenie Dzierzawcy nie
bedzie juz opfacalna, niniejsza Umowa wygasa z koricem roku, w ktéorym zespét
elektrowni fotowoltaicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zostanie usuniety
z dzierzawionej nieruchomosci. Taki sam skutek nastepuje w razie zaistnienia przypadku
sity wyzszej, wskutek ktérej dalsza eksploatacja elektrowni posadowionej na przedmiocie
Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie bedzie mozliwa, umowa ulega rozwigzaniu,
a zabezpieczenie zwrotowi zgodne z zapisem §6 ust. 3.

§ 8 WYDANIE NIERUCHOMOSCI
Wydanie Przedmiotowej Nieruchomosci nastgpuje w stanie wolnym od jakichkolwiek
obcigzen na rzecz oséb trzecich w dniu podpisania niniejszej Umowy i zostaje potwierdzone
w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 9 WSPOLDZIALANIE
1. Dzierzawca we wiasnym zakresie i na swdj koszt przygotuje i wykona niezbedng
infrastrukture techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowe;j
Nieruchomosci, w tym zapewni sobie dojazd do dziatek/terenéw bedgcych przedmiotem
niniejszej umowy. ‘

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do nie podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére
moglyby prowadzi¢ do ograniczenia energetycznej wydajnosci elektrowni fotowoltaicznej
lub do zaktocenia jej dziatania. W szczegdlnosci nie bedzie on budowat lub zezwalat na
budowe w poblizu elektrowni fotowoltaicznej przeszkod lub budowli oraz nie bgdzie sadzit
tam zadnych drzew w zakresie, w jakim zaktdcatoby lub utrudniatoby to w jakimkolwiek
zakresie korzystanie z elektrowni fotowoltaicznej przez Dzierzawce, w tym ograniczatoby
energetycznag wydajnosé elektrowni fotowoltaicznej, z zastrzezeniem,
ze Wydzierzawiajgcy nie moze odpowiadaé za ograniczenie wydajnosci elektrowni
fotowoltaicznej spowodowane funkcjonowaniem sieci elektroenergetycznej, w tym bedgce
wynikiem przytgczenia do sieci nowych podmiotéw.

3. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na usuniecie — bez dodatkowego odszkodowania -
wszelkich przeszkod naturalnych istniejgcych na dzierzawionej dziatce, a utrudniajacych
instalacje farmy fotowoltaicznej. Dotyczy to w szczegolnosci nieréwnosci terenu czy drzew
(nie wymagajgcych zezwolenia na usunigcie na podstawie odrgbnych przepisow).



§ 10 POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU UMOWY

Po zakoriczeniu Umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie przywrécié Nieruchomos$é do
stanu pierwotnego oraz wyda¢ Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajagcym  jednakze w danych stosunkach normalng eksploatacje.
W szczegélnosci Dzierzawca bedzie miat obowiazek zdemontowania i wymontowania,
a nastepnie wywiezienia na wtasny koszt i ryzyko wszelkich urzgdzern naziemnych
i podziemnych zamontowanych przez Dzierzawce na Nieruchomosci.

Po wygasnigciu Umowy dzierzawy Dzierzawca jest uprawniony do korzystania
z przedmiotu dzierzawy - za odptatnoscig réwnowarto$ci rocznego czynszu
dzierzawnego - nie dluzej niz 12 miesigcy w celu doprowadzenia przedmiotu dzierzawy
do stanu pierwotnego. Czynsz dzierzawny bedzie nalezny proporcjonalnie za okres
korzystania z przedmiotu dzierzawy.

Przekazanie Nieruchomo$ci nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.

§ 11 KLAUZULA POUFNOSCI

Strony postanawiajg, ze okolicznoéci oraz tre$¢ niniejszej Umowy stanowig tajemnice,
ktorej ujawnienie moze nastgpi¢ wytacznie za wyrazng zgoda Dzierzawcy lub gdy
obowigzek taki wynika z powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.

. Takze wszelkie pozostate informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa Iub
tajemnice handlowa, ktére zostang powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej
wspotpracy, Strony zobowigzuja sie wykorzystywaé wylgcznie w celu wykonania
niniejszej Umowy. Informacji tych Strony nie moga wykorzystaé winny sposéb lub
udostepni¢ innym osobom w trakcie obowigzywania ani po wygasnieciu tej Umowy,
chyba, ze obowigzek taki wynika z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

. Warunkiem skutecznosci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek o$wiadczenia
sktadanego w wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane
w § 1 tej Umowy oraz przestanie go pocztg listem poleconym.

. Tytuly paragraféw i ustepébw Umowy majg charakter wylgcznie porzadkowy i nie mogg
mie¢ wptywu na interpretacje tresci Umowy.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej.

Dzierzawca oswiadcza, iz w przypadku stwierdzenia uniewaznienia przetargu
na podstawie ktorego zostata zawarta niniejsza umowa dzierzawy lub w przypadku
jej uniewaznienia prawomocnym wyrokiem sadowym, =zrzeka sie w stosunku
do Wydzierzawiajgcego wszelkich roszczen zwigzanych z zawarciem tejze umowy,
w szczegdlnosci zwigzanych z poniesionymi naktadami w czasie jej trwania.
Uniewaznienie cze$ci postanowien niniejszej Umowy nie ma wplywu na wazno$é
pozostatych postanowien, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 kodeksu cywilnego.

Do stosunkéw prawnych wynikajgcych z niniejszej Umowy zastosowanie ma prawo
polskie. W sprawach nieuregulowanych tg Umowg stosuje sie obowigzujgce przepisy,
w szczegdlnosci kodeksu cywilnego. W przypadku watpliwosci, ktére prawo nalezy
stosowac jako wtasciwe do danego stosunku prawnego lub jego czeéci, nalezy stosowaé
prawo polskie.

. Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajace z tej Umowy lub z nig zwigzane,
w tym kwestie jej interpretaciji lub stwierdzenia jej niewaznoéci, ktérych Strony nie sa
w stanie rozstrzygng¢ polubownie, bedag rozstrzygane przez wiasciwy miejscowo
i rzeczowo sad powszechny, ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.



g

Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.

Sporzadzono siedem egzemplarzy niniejszej Umowy, w tym: po dwa dla kazdej ze Stron,
jeden dla Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu Wydziat VI Ksigg Wieczystych, jeden dla
Starostwa Powiatowego w Tarnobrzegu Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami i jeden
dla Urzedu Skarbowego w Tarnobrzegu.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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KLAUZULA INFORMACYJNA

Na podstawie art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych), publ. Dz. Urz. UE L Nr 119,
s. 1 informujemy, iz:

1) Administratorem danych osobowych os6b uprawnionych do zawarcia Umowy jest Urzad
Miasta i Gminy Baranow Sandomierski z siedzibg przy ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1,
39-450 Baranow Sandomierski, reprezentowany przez Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw
Sandomierski;

2) W sprawach z zakresu ochrony danych osobowych mogg Panstwo kontaktowaé sie
z Inspektorem Ochrony Danych pod adresem e-mail: inspektor@cbi24.pl;

3) Dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji uméw a takze — w zakresie prawnie
usprawiedliwionego interesu administratora — w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony
przed roszczeniami z umowy;

4) Dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu
z uwzglednieniem okreséw przechowywania okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
przepiséw archiwalnych;

5) Podstawg prawna przetwarzania danych jest art. 6 ust. 1 lit. b) ww. rozporzadzenia;

6) Odbiorcami danych bedg podmioty, ktére na podstawie zawartych uméw przetwarzajg
dane osobowe w imieniu Administratora.

Osoba, ktérej dane dotyczg ma prawo do:

- dostepu do tresci swoich danych oraz mozliwosci ich poprawiania, sprostowania,
ograniczenia przetwarzania oraz do przenoszenia swoich danych, a takze - w przypadkach
przewidzianych prawem - prawo do usunigcia danych i prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych;

- wniesienia skargi do organu nadzorczego w przypadku gdy przetwarzanie danych odbywa
si¢ z naruszeniem przepisbw powyzszego rozporzadzenia, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy cywilnoprawnej. Osoba, ktérej
dane dotycza jest zobowigzana do ich podania. Konsekwencjg niepodania danych
osobowych jest brak mozliwosci zawarcia umowy.

Ponadto informujemy, iz w zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych nie
podlega Pan/Pani decyzjom, ktére sie opieraja wylacznie na zautomatyzowanym
przetwarzaniu, w tym profilowaniu, o czym stanowi art. 22 ogélnego rozporzgdzenia
0 ochronie danych osobowych.
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