RIG 1.6845.43.2021 Baranéw Sandomierski 13.04.2021r.

Pytania i odpowiedzi do Ogtoszenia Burmistrza Miasta i Gminy Baranow
Sandomierski o | ustnym przetargu na dzierzawe terenéw pod budowe
i eksploatacje elektrowni stonecznej ogtoszonego w dniu 31.3.2021r.
Zarzadzeniem nr 44/2021r.

1. Prosimy o informacj¢ na jakim etapie jest uchwalanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przetargiem?

- Plan dla terenu objetego przetargiem zostat uchwalony uchwatg Rady Miejskiej
w Baranowie Sandomierskim nr XXX/241/21 z dnia 25.02.2021 r., jednakze w wyniku
bledéw formalnych, decyzja Wojewody Podkarpackiego znak P-11.4131.2.84.2021
z dnia 06.04.2021r. zostata stwierdzona jego niewazno$¢. Po usunieciu stwierdzonych
uchybien planuje sie¢ ponowne uchwalenie MPZP w maju biezgcego roku.

2. Prosimy o informacje kiedy wejdzie w Zzycie prawomocny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przetargiem?

- Powtdrne podjgcie uchwaly o MPZP dla terenu objetego przetargiem przewiduje sie
w maju 2021r. Wejscie w zycie uchwaty nastagpi w terminie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

3. Prosimy o informacje kiedy zostang zatozone ksiegi wieczyste dla dziatek, ktore ich nie
posiadajg?

- Przewidywany czas uzyskania wpisu do ksigg wieczystych to 1 rok.

4. Prosimy o informacje kto - w przypadku zajecia czeéci udostepnionego terenu pod
elektrownie fotowoltaiczng zgodnie z projektem technicznym - bedzie zobowiazany do
zagospodarowania pozostatego obszaru i na jakie cele (0 czym mowa w pkt. V.2
Ogtoszenia)?

- Zobowigzanym do zagospodarowania pozostatego obszaru, nie objetego docelows
umowsg dzierzawy, bedzie wiasciciel terenu, tj. Gmina Baranéw Sandomierski.
Prawdopodobny cel zagospodarowania - rolny.

5. Prosimy o informacje na jakie cele jest obecnie oddany w dzierzawe teren objety
przetargiem?

- Na cele rolne.
6. Prosimy o potwierdzenie, ze:

a) w terminie 90 dni od zgtoszenia gotowosci do zawarcia docelowej umowy
dzierzawy, lecz nie wczesniej niz 5.10.2021r., Gmina spowoduje, ze przedmiot
dzierzawy bedzie wolny od wszelkich obcigzen, tj. m.in. od dotychczasowych uméw
dzierzawy (o czym mowa w pkt. IV.4 Ogtoszenia)

- Tak, potwierdza sie.
czy tez

b) wraz z zawarciem docelowej umowy dzierzawy do czasu rozpoczecia realizacji
inwestycji, Dzierzawca bedzie musiat zawrze¢ umowy poddzierzawy
z dotychczasowymi dzierzawcami na obowigzujacych warunkach (o czym mowa
w pkt. IV.7 Ogloszenia)?

- Tak, potwierdza sie.



Prosimy o informacje komu bedzie nalezny czynsz z umow poddzierzawy?
- Czynsz z uméw poddzierzawy nalezny bedzie Dzierzawcy.

Prosimy o informacje do kiedy obszar objety przetargiem bedzie zajety przez
dotychczasowych dzierzawcow? Kto begdzie mogt rozwigzaé te umowy i kiedy?

- Obszar objety przetargiem bedzie zajety przez dotychczasowych dzierzawcéw,
a pozniejszych poddzierzawcéw do momentu rozpoczecia realizacji inwestycji, o ile
beda zainteresowani kontynuowaniem dzierzawy do tego okresu. Umowe
z poddzierzawcag bedzie mégt rozwiaza¢ Dzierzawca nieruchomosci wytoniony
w wyniku przedmiotowego przetargu, na warunkach, okreslonych w umowie, tj. za 30
dniowym okresem wypowiedzenia, w terminie jak wyzej.

Prosimy o informacje czy jest mozliwo$¢ zapoznania sig z trescig dotychczasowych
umow dzierzaw?

- Tak, jest taka mozliwos¢. Umowy dostepne sg do wglagdu w Referacie Rolnictwa
i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta i Gminy Baranow Sandomierski.
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Prosimy o informacje czy istnieje mozliwo$¢ wejscia na teren objety przetargiem,
w kazdej chwili, np. w celu dokonania niezbgdnych pomiaréw?

- Tak, jest taka mozliwos¢.

Prosimy o wyjaénienie jakie zdarzenie lub czynnos¢ bedzie oznaczato ,rozpoczecie
realizacji inwestycji’, czy jest to tacznie moment wejscia w teren potwierdzony wpisem
do dziennika budowy i uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowg inwestycji?—

- Zgodnie z zapisem §5 ust. 1 umowy dzierzawy nieruchomosci, rozpoczecie inwestycji
to wejscie w teren po uzyskaniu prawomocnego zezwolenia na realizacje inwestycji.

Prosimy o potwierdzenie, ze kaucja ulega zwrotowi, jesli nie dojdzie do zrealizowania
inwestycji z przyczyn nie lezacych lub niezaleznych od Dzierzawcy, np. w przypadku
nie uzyskania warunkow przytaczenia do sieci

- Tak, potwierdza sig.

Prosimy o potwierdzenie, ze optata za wydanie zgody na zabudowe terenu przez
inwestora w wysokoéci 100.000 zt, podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania
umowy?

- Optata za wydanie zgody na zabudowe terenu nie podlega zwrotowi.

Prosimy o okreslenie, w ktérym momencie realizacji inwestycji bedzie wymagane
whiesienie optaty w kwocie 100 000 zt za wydanie zgody na zabudowe terenu.

- Wniesienie optaty bedzie wymagane w momencie ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe, gdzie zatacza sig o$wiadczenie o prawie do dysponowania gruntem na cele
budowlane.

Pytania do projektéw uméw

A.
1,

Umowa przedwstepna dzierzawy

Par. 2: Wraz z zawarciem docelowej umowy dzierzawy, do czasu rozpoczecia realizacji
inwestycji, Dzierzawca zobowigzuje sig¢ zawrze¢ — UMOWY poddzierzawy
z dotychczasowymi dzierzawcami, na obowigzujgcych warunkach — prosimy
o informacje kiedy i kto bedzie mégt rozwigzac te umowy? Do kiedy one obowigzujg?



- Umowe z poddzierzawca bedzie mogt rozwigza¢ Dzierzawca nieruchomosci
wytoniony w wyniku przedmiotowego przetargu, na warunkach okreslonych w umowie,
tj. za 30 dniowym okresem wypowiedzenia, w terminie jak wyze;.

Prosimy o informacjg czy umowa ulegnie rozwigzaniu, gdy Dzierzawca nie ziozy
wniosku o wydanie warunkdéw przytgczenia w terminie:

a) 2 miesiecy od wejscia w zycie MPZP (o czym mowa w par. 4 lit. a umowy)

- Tak, umowa ulegnie rozwigzaniu. Tym niemniej jezeli wejscie w zycie MPZP
nastgpi przed dniem podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy, termin 2
miesigcy bedzie liczony od dnia podpisania umowy.

czy tez
b) do konca lipca 2021 roku (o czym mowa w pkt. IV.14 lit. a Ogtoszenia)?

- Zostanie wprowadzona zmiana w ogtoszeniu, obowigzujgcym terminem bedg 2
miesigce od wejscia w zycie MPZP. Jezeli wejscie w zycie MPZP nastapi przed
dniem podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy, termin 2 miesiecy bedzie
liczony od dnia jej podpisania.

Prosimy o informacje w jaki sposéb interpretowane bedg powyzsze zapisy
przedwstepnej umowy dzierzawy w przypadku gdy:

a) podpisanie ww. umowy nastgpi w terminie przekraczajacym 2 miesigce od dnia
wejscia w zycie MPZP.

- Zgodnie z zapisem Rozdziatu IV ust. 5 Ogtoszenia o przetargu oferent, ktory wygra
przetarg, zostanie powiadomiony na pi$mie, najpézniej w terminie do 21 dni od daty
rozstrzygniecia przetargu, o miejscu i terminie zawarcia przedwstepnej umowy
dzierzawy. Jezeli wejscie w zycie MPZP nastgpi przed dniem podpisania
przedwstepnej umowy dzierzawy, termin 2 miesiecy bedzie liczone od dnia jej
podpisania.

b) termin podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy ustalony zostanie w taki sposéb,
Ze dotrzymanie terminu 31 lipca 2021 r. na ztozenie wniosku o warunki przytaczenia
okaze sie niemozliwe ze wzgledu na okoliczno$ci niezalezne od Dzierzawcy.

- Zostanie wprowadzona zmiana w ogtoszeniu, obowigzujacym terminem bedg 2
miesigce od wejscia w zycie MPZP.

Prosimy o informacje czy ztozenie skutecznego wniosku o warunki przytgczenia do
sieci przesytowej wchodzgcej w sktad Krajowego Systemu Elektroenergetycznego
spetni warunek okre$lony par. 4 lit a. umowy przedwstepnej oraz w pkt V.14
lit. a Ogtoszenia?

- Ztozenie wniosku o warunki przytgczenia do sieci przesytlowej wchodzacej w sktad
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego nie spetni przedmiotowego warunku.
Zgodnie z zapisem §4 przedwstepnej umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany
bedzie do wystapienia o warunki przytaczenia do sieci dystrybucji energii elektrycznej
do odpowiedniego operatora sieci elektroenergetycznej majgcego swoja infrastrukture
przesylowg w obszarze dzierzawionego terenu, aktualnie sg to PGE Dystrybucja S.A.
oraz PSE S.A.

Par. 4 - prosimy o doprecyzowanie, ze niedochowanie okreslonych terminéw
upowazniajgce Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy z zachowaniem kaucji
odnoszg sig¢ do sytuacji kiedy ich przekroczenia nastapi w wyniku zaniedban lub winy
Dzierzawcy.



- W opinii Wydzierzawiajacego zapisy §4 przedwstepnej umowy dzierzawy sa
jednoznaczne i zrozumiate w zwigzku z powyzszym nie wymagajg dookreslenia i pozostajg
bez zmian.

B. Umowa dzierzawy

1.

Par. 2 ust. 1 pkt 6) —prosimy o informacje, czy Wydzierzawiajgcy posiada
dokumentacje z przeprowadzonych badan jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego
potwierdzajgcego iz przedmiot dzierzawy nie jest zanieczyszczony?

- Wydzierzawiajacy nie posiada takiej dokumentaciji.

Par. 2 ust. 1 pkt. 10) - prosimy o potwierdzenie, ze w dniu zawarcia umowy
dzierzawy, przedmiot dzierzawy nie bedzie obcigzony zadnymi umowami
dzierzawy lub poddzierzawy?

- Tak, potwierdza sie.

Par. 2 ust. 1 pkt 12) — prosimy o potwierdzenie, ze zgoda na budoweg sieci
energetycznej oraz przytgcza energetycznego elektrowni dotyczy wszystkich
nieruchomoséci bedacych wiasnoscig wydzierzawiajacego réwniez tych nie
stanowigcych przedmiotu dzierzawy.

- Tak, zgoda na budowe sieci energetycznej oraz przytacza energetycznego
elektrowni  dotyczy  wszystkich nieruchomosci bedacych  wilasnosciag
Wydzierzawiajacego, jednoczesnie optaty ponoszone z tytutu wejécia w teren beda
naliczane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Par. 3 ust. 2 pkt 3) — Prosimy o zmiane zapisu w nastepujgcy sposob:
Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomosci, pod
katem zgodnosci przestrzegania przez Dzierzawce postanowier niniejszej umowy.
Wydzierzawiajgcy kazdorazowo poinformuje Dzierzawce o terminie planowanej
kontroli w terminie 7 dni przed planowang kontrolg”.

- Wprowadzony zostanie nastepujacy zapis ,Wydzierzawiajgcy ma prawo do
kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomosci, pod katem zgodno$éci przestrzegania
przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy kazdorazowo
poinformuje Dzierzawce o terminie planowanej kontroli w terminie 5 dni roboczych
przed jej przeprowadzeniem”.

Par. 3 ust. 6 - prosimy 0 zmiane zapisu w nastepujacy sposéb: ,Dzierzawca nie
moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, przela¢ praw wynikajgcych
Z niniejszej umowy osobom trzecim, z wyjgtkiem przelewu praw wynikajgcych
Z niniejszej umowy na rzecz instytucji finansujgcych realizacje inwestycji.” Jest to
powszechny wymog kredytodawcow.

- Zapis §3 ust. 6 umowy dzierzawy nie ulega zmianie. Jednoczesnie nalezy
podkresli¢, ze Wydzierzawiajgcemu zalezy na realizacji przedmiotowej inwestycji,
dlatego tez nie nalezy zaktada¢, ze bedzie stwarzat problemy z wydaniem takiej
zgody.

Par. 3 ust. 12 - prosimy o informacje o jakim/ktérym klastrze energii mowa?

- Przedmiotowy zapis nie méwi o konkretnym klastrze, a jedynie tworzy taka
mozliwos¢ w przysziosci.

Par. 5 ust. 1 — prosimy o informacje czy do powierzchni przedmiotu dzierzawy, od
ktérej bedzie naliczany czynsz, bedzie doliczana powierzchnia drég dojazdowych?
Jesli tak to prosimy o informacje jaka jest powierzchnia drég dojazdowych?



10.

11.

12.

- Czynsz od drég dojazdowych nie bedzie naliczany, jednakze za drogi dojazdowe
nie bedg mogty zosta¢ uznane drogi wewnetrzne farmy.

Prosimy o informacje czy istniejace drogi dojazdowe do dziatek objetych
postepowaniem przetargowym sg wtasnoscig gminy Baranéw Sandomierski, jezeli
tak, czy gmina wyraza zgode na nieodptatne korzystanie z tych drog w trakcie
realizacji i eksploatacji elektrowni?

- Tak, Gmina wyraza zgode na nieodptatne korzystanie z tych drég, jednoczesnie
nalezy mie¢ na uwadze, ze nie wszystkie drogi dojazdowe sg wiasnoscig Gminy
Baranow Sandomierski. Strukture wiasnosci do przedmiotowych dziatek mozna
sprawdzi¢ w zaktadce
http://tarnobrzeski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CF GF=wms&mylavers=+gr
anice+OSM+

Par. 5 ust. 5 — prosimy o potwierdzenie, ze chodzi o siedzibe Dzierzawcy na terenie
Gminy Barandéw Sandomierski?

- Tak, chodzi o siedzibe Dzierzawcy na terenie Gminy Baranéw Sandomierski.

Par. 6 ust. 3 — prosimy o informacje czy gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa
moze by¢ odnawialna co rok? Do kiedy ma obowigzywaé?

- Zapis dotyczy zapewnienia  ciggtosci zabezpieczenia  roszczeh
Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca zobowigzany bedzie do przedtozenia gwaranc;ji
na kolejny okres na 30 dni przed uptywem obowiazujgcej gwarangcji. W sytuaciji nie
przediozenia takiej gwaranciji Dzierzawca zostanie wezwany do jej uzupetnienia.
Przerwanie ciggtosci wniesionego zabezpieczenia gwarancyjnego skutkowac
bedzie rozwigzaniem umowy dzierzawy bez wypowiedzenia z winy Dzierzawcy.
Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa ma obowigzywa¢ do momentu
zwrotnego przekazania Wydzierzawiajacemu nieruchomosci protokotem zdawczo
— odbiorczym.

Par. 7 ust. 6 - prosimy o informacje kiedy kaucja lub gwarancja bankowa
i ubezpieczeniowa zostang zwrécone Dzierzawcy, gdy elektrownia zostanie
usunigta z przedmiotu dzierzawy zgodnie z tym zapisem?

- Zgodnie z zapisem §6 ust. 6 zwolnienie kaucji w wysokosci 500 000,00 (stownie:
pigcset tysigcy) ztotych nastapi po dniu oddania inwestycji do uzytku, nie wczesniej
jednak niz przed dniem przediozenia przez Dzierzawce gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej na zabezpieczenie roszczer. Gwarancja bankowa lub
ubezpieczeniowa obowigzuje do momentu przekazania Wydzierzawiajgcemu
nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym.

Par. 11 — prosimy o zmiang zapisu i wyrazenie zgody na udostepnienie tresci
umowy dzierzawy, podmiotom finansujgcym realizacje inwestycji.

- Zgoda uzalezniona jest od stanowiska Dzierzawcy Iub powszechnie
obwigzujgcego prawa.

Jednoczesnie w odniesieniu do wniesionych uwag dotyczacych: zatrzymania przez
Gming Baranow Sandomierski kaucji w kwocie 500 000,00 zt, koniecznosci wniesienia
optaty za wydanie zgody na dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane
w kwocie 100 000,00 zt, jak réwniez zapisu §5 ust 5 umowy dzierzawy, w opinii
Wydzierzawiajgcego zapisy te nie naruszajg zasady konkurencyjnosci, gdyz nie
uprzywilejowuja  jakiegokolwiek podmiotu  zainteresowanego przedmiotowym

postepowaniem przetargowym.







