Burmistrz Miasta | Gminy
Baranéw Sandomierski

woj. podkarpackie

Zatacznik nr 1 do Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski nr 160/2024 z dnia 04.10.2024r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

(aktualizacja z dnia 04.10.2024r.)

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2024, poz. 1145, ze zm.) - Burmistrz
Miasta i Gminy Baranow Sandomierski ogtasza |-szy, pisemny, nieograniczony przetarg na dzierzawe, na okres 29 (dwadziecia dziewie¢) lat
i 11 (jedenascie) miesigcy, terendéw z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacje elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, magazynami energii lub innymi urzadzeniami o tozsamym charakterze.

. PRZEDMIOT PRZETARGU:
Cena wywotawcza
I . Powierzchnia . netto za 1 hektar ; Okres : : Miejscowy p
L.p Potozenie Oznaczenie (ha) Uzytek zajetej powierzchni Przeznaczenie dzierzawy Ksiega wieczysta zagospodarov
rocznie (z4) przestrzennt
cz. dz. ewid.
1. 3975 0,57 tV, PsVI TB1T/00074927/4
2 3977 1,7586 RV, Ws
3. 3978 2,0978 RV
4. 3979 2,0637 Ws, RV
5. 3980 2,0786 RV
7 3986 1,7483 RV . brak plant
i ziatalnos¢ 29 lati 11
Dabrowica 18 000,00 zt o
g ? 2257 20949 RY gospodarcze MIESIESY | TB17/00035865/6
9 3988 1,2167 RV
10 3989 2,765 PsVI, RV
11 3992/2 4,803 PsVI, RV
cz. dz. ewid. LV, PsVI PslV,
12 3993 6,98 LzV
3981 3,4519 RV .
objete plane
13 4082 4,2156 PsVI, RV
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lll. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1.

Ztozenie oferty w terminie.

2. Z uczestnictwa w przetargu podlegajg wykluczeniu osoby fizyczne, osoby prawne oraz osoby prawne lub inne jednostki organizacyjne,

ktorych cztonkowie zarzadu, petnomocnicy i osoby uprawnione do reprezentowania oferenta w_biezgcych czynnosciach przetargowych

W _przeciggu okresu roku, liczgc do dnia przetargu zalegaja/ty, pomimo wcze$niejszego upomnienia, w_podatkach i optatach lokalnych

naleznych Gminie Baranéw Sandomierski z jakiegokolwiek tytutu prawnego.

Podmiotami uprawnionymi do ziozenia oferty w ramach przetargu sg osoby fizyczne i prawne spetniajace nastepujace warunki udziatu
w postepowaniu:
1) posiadajg doswiadczenie w budowie oraz eksploatacji elektrowni stonecznych z ogniw fotowoltaicznych. Organizator wymaga, aby oferent

spetnit warunek dopuszczajgcy do udziatu w przetargu i wykazat pod rygorem odrzucenia oferty, ze w okresie ostatnich 5 lat liczac od
dnia ogtoszenia niniejszego przetargu, wybudowat i oddat do uzytkowania elektrownie fotowoltaiczne, dla ktérych suma zainstalowane;j
mocy wynosi co najmniej 40MWp, z zastrzezeniem, ze moc poszczegdlnych elektrowni sktadajgcych sie na wskazang wyzej moc, jest nie
mniejsza niz 10MWp. Do oceny spetnienia przedmiotowego warunku, brane bedg wytgcznie elektrownie stoneczne zlokalizowane na
terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego, Zjednoczonego Krélestwa Wielkiej Brytanii lub Konfederacji Szwajcarskiej, W celu
przedstawienia posiadanego doswiadczenia oferent zobowigzany jest wypetni¢ zatacznik nr 4 do niniejszego Ogtoszenia. Organizator za
elektrownie oddane do uzytku uznaje takie inwestycje, w stosunku do ktérych zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie lub
zostato dokonane zgtoszenie o zakonczeniu robot, a wltasciwy organ nie wnidst sprzeciwu, a w przypadku inwestycji majgcych miejsce
poza terenem Rzeczpospolitej Polskiej — dokument rownowazny lub o zblizonym charakterze zgodnie z przepisami danego kraju; w
przypadku braku koniecznosci uzyskania takiej decyzji zgodnie z prawem obowigzujgcym w miejscu inwestycji — od dnia rozpoczecia
eksploatacji elektrowni fotowoltaicznej. Przez elektrownie fotowoltaiczne nie uznaje sie mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o
odnawialnych zrodtach energii. Organizator dopuszcza powotanie sie na do$wiadczenie, ktdre posiada oferent lub podmiot sprawujacy
kontrole nad oferentem, wspdinik jednostki wspoétzaleznej oferenta, jednostka wspéizalezna oferenta, jednostka zalezna oferenta,
jednostka stowarzyszona oferenta, jednostka podporzadkowana oferentowi, jednostka powigzana oferenta w rozumieniu art. 3 ustawy o
rachunkowosci. Wykaz powinien zawierac lokalizacje elektrowni (miejscowos¢, gmina, powiat, a w przypadku inwestycji majgcych miejsce
poza terenem Rzeczpospolitej Polskiej — ze wskazaniem miejscowosci oraz odpowiedniej jednostki podziatu administracyjnego danego
kraju), wielko$¢ powierzchni inwestycji, okres prowadzenia robét (liczac od dnia rozpoczecia prac przygotowawczych do dnia uzyskania
przez inwestycje decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie/ zgtoszenia zakoriczenia robdt, a w przypadku inwestycji poza terenem
Rzeczpospolitej Polskiej — liczac wskazany okres zgodnie z przepisami wilasciwego kraju), moc zainstalowang inwestycji, a w przypadku
wykonania inwestycji przez podmiot nie bedacy oferentem — stopien i rodzaj powiazania wykonawcy z oferentem. Organizator zastrzega
sobie prawo wezwania oferentow do przedtozenia w wyznaczonym terminie dodatkowych dokumentéw, w szczegdlnosci
potwierdzajgcych fakt wykonania inwestycji przez oferenta lub podmioty wymienione powyze;.
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11.
12.
13.

14.
15.
16.

Kopige petnomocnictwa (dotyczy to osob reprezentujgcych w przetargu osobe prawng lub fizyczng), tj. notarialnie potwierdzone
petnomocnictwo upowazniajgce do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego (oryginat dokumentu nalezy przedtozyé przy
podpisaniu umowy);

Osoba fizyczna pozostajgc w zwigzku matzenskim - pisemne oSwiadczenie wspotmatzonka, wyrazajgce zgode na uczestnictwie
w przetargu, przy uczestnictwie tylko jednego z nich — na podstawie art. 37 ustawy z dnia 25 lutego 1964r. Kodeks rodzinny i opiekuficzy
(Dz. U. z 2019r., poz. 2086 ze zm.);

Oferte i zatgczniki podpisane przez osobe/osoby upowaznione do reprezentowania oferenta;

Wszystkie podpisy ztozone w ofercie winny byé opatrzone pieczecig imienng osoby/osob skiadajgcych podpis celem ich identyfikacii,
a w razie jej braku czytelnym podpisem;

Wszystkie strony oferty powinny by¢ ztgczone w sposéb trwaty uniemozliwiajgcy ich roztgczenie bez naruszenia integralnosci oferty;
Wszelkie poprawki lub zmiany w tekécie oferty musza by¢ parafowane i datowane wtasnorecznie przez osobe/osoby podpisujace oferte;
Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane o$wiadczenia i dokumenty (w tym zataczniki) bez wprowadzania do ich tresci jakichkolwiek
zmian lub zastrzezen ze strony oferenta;

wysokos¢ oferowanej ceny na dzierzawe nieruchomosci musi by¢ podawana w PLN;

ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i ztozenia dokumentéw przetargowych ponosi oferent;

do oferty nalezy dodatkowo dotgczy¢ wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego lub wydruk wpisu do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej -
nie dotyczy osob nieprowadzgcych dziatalno$ci gospodarcze;.

V. SKLADANIE | TRYB OTWARCIA OFERT:

1. Pisemne oferty nalezy skiada¢, zgodnie z warunkami przetargu, na formularzu ofertowym (zatacznik nr 3) w zamknietej kopercie z opisem
.Przetarg na dzierzawe, na okres 29 (dwadzieScia dziewiec) lat i 11 (jedenascie) miesigcy, terendéw z przeznaczeniem pod budowe
i eksploatacje elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, magazynami energii lub innymi
urzadzeniami o tozsamym charakterze.” ,Nie otwiera¢ przed dniem 10.10.2024 r. do godz.12:00”.

2. Oferte nalezy ztozy¢ (osobiscie lub listownie) w siedzibie Organizatora przetargu - Urzad Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski, ul. Gen.
L. Okulickiego 1, 39-450 Baranéw Sandomierski — Punkt Obstugi, w terminie do dnia 10.10.2024 r. do godz.12:00.

3. Otwarcie ofert i kwalifikacja do dalszego etapu zgodnie z warunkami przetargu, odbedzie si¢ w dniu 10.10.2024 r. o godz.12:30 w Urzedzie
Miasta i Gminy Baranow Sandomierski przy ulicy Gen. Leopolda Okulickiego 1. Informacja z otwarcia ofert zostanie zamieszczona w BIP
Urzedu Miasta i Gminy Baranow Sandomierski w zaktadce Przetargi — Ogtoszenia. Zapoznanie sie z dokumentami przez oferentéw bedzie
mozliwe po wczesniejszym uzgodnieniu zasad i terminu udostepnienia dokumentacji.

4. W toku badania i oceny ofert Organizator przetargu moze zadac¢ od oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ziozonych ofert lub ich
uzupeinienia.
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VL.

ogtoszenia. Oferent, ktéry udokumentuje wykonanie instalacji o sumarycznie najwiekszej mocy zainstalowanej, przewyzszajacej 40 MWp,
otrzymuje najwyzszg ilos¢ punktow. Pod uwage w ramach przedmiotowego kryterium beda brane wytacznie elektrownie fotowoltaiczne
wykonane na terenie krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego, Zjednoczonego Krolestwa Wielkiej Brytanii lub Konfederaciji
Szwajcarskiej w okresie ostatnich 5 lat liczac od dnia ogtoszenia niniejszego przetargu.

4) W sytuacji, gdy po dokonaniu oceny spetnienia kryteriow poszczegdinych ofert, co najmniej dwie oferty bedg posiadaty identyczng liczbe

punktow i bedg ofertami najkorzystniejszymi, Organizator wybierze oferte tego oferenta, ktéry zaoferuje wyzszy czynsz dzierzawny.

INFORMACJE DODATKOWE

Docelowa powierzchnia dzierzawy zajeta pod budowe elektrowni stonecznej, za ktéra oferent bedzie zobowigzany ptaci¢ czynsz
dzierzawny nie moze by¢ mniejsza niz 50 ha.

Docelowa powierzchnia obszaru, ktéry zostanie zagospodarowany pod budowe elektrowni stonecznej, a tym samym docelowa
powierzchnia dzierzawy, zostanie okreslona w oparciu o wykonany projekt techniczny budowy przedmiotowej inwestycji, w ten sposob, ze
bedzie obejmowaé w sposéb zwarty te czesci nieruchomosci, na ktérych znajdowac sie beda elementy i urzgdzenia wchodzgce w sktad
instalacji fotowoltaicznej, niezbedne do jej prawidtowego i niezaktéconego funkcjonowania, w tym drogi dojazdowe do elektrowni, drogi
wewnetrzne i inne urzadzenia. W przypadku zajecia czesci udostepnionego obszaru, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do
wigzacego Dzierzawce uzgodnienia sposobu zagospodarowania udostepnionego obszaru, w taki sposob aby pozostata jego cze$¢ mogta
zostac efektywnie i racjonalnie zagospodarowana na inne cele.

. Oferent, ktéry wygra przetarg, zobowigzany bedzie przed podpisaniem przedwstepnej umowy dzierzawy, objetych przetargiem gruntéw, do

wniesienia Organizatorowi zabezpieczenia wiasciwej realizacji zadania:

a) w formie gotowkowej - w wysokosci 500 000,00 zt (stownie ztotych: pieéset tysiecy 00/100) w formie pienieznej

lub

b) w formie gwarancji bankowej w wysokosci 1 000 000, 00 zt ( stownie zfotych: jeden milion ztotych 00/100) wystawionej przez bank
posiadajgcy aktualne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci bankowej na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej wydane przez Komisje
Nadzoru Finansowego

. Zabezpieczenie ulega przepadkowi w przypadku wycofania si¢ oferenta z realizacji inwestycji z przyczyn lezacych po jego stronie.

Zta sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa oferenta nie stanowi przyczyny nie lezacej po jego stronie, chyba ze wynika
z zewnetrznej, niezaleznej od oferenta sytuacji gospodarczej w sektorze energii odnawialnej w krajach EOG, takiej przyczyny nie stanowi
tez sytuacja, gdy uzyskane warunki przytgczeniowe do sieci elektroenergetycznej dla nieruchomosci objetej przetargiem bedg mniejsze niz
35 MWp, pod warunkiem ze wnioskowano o moc wiekszg lub réwng 35 MWp. Ciezar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na
oferencie.

. Zwrotu zabezpieczenia po podpisaniu wtasciwej umowy dzierzawy, dokonuje sie zgodnie z jej zapisami — wzor umowy stanowi zatgcznik nr

6 do niniejszego ogtoszenia.
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Pierwsza ptatnosc z tytutu optaty rezerwacyjnej dokonana bedzie na dzien podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy, kolejne ptatnosci
dokonywane bedg za caty rok z géry, w terminie do dnia 31 marca roku objetego optata.

Od dnia podpisania wtasciwe] umowy dzierzawy do dnia rozpoczecia realizacji inwestycji, czynsz dzierzawny pfatny bedzie w wysokosci
odpowiadajgcej obowigzujgcej na dzien podpisania niniejszej umowy stawki optaty rezerwacyjnej. Waloryzacja stawki czynszu
dzierzawnego do dnia rozpoczecia realizacji inwestycji, nastepowac bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 9.

Od momentu rozpoczecia realizacji inwestycji, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny za kazdy hektar
powierzchni stuzacej funkcjonowaniu elektrowni stonecznej, tj. obszar, na ktorym zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, stuzacg do wytwarzania, magazynowania i przesylu energii oraz monitorowania, zarzadzania
i zabezpieczenia instalacji, drogi dojazdowe do instalacji oraz obszar znajdujacy sie w obrebie dzierzawionych dzialek, ktory na
skutek realizacji inwestycji nie nadaje sie do dalszego racjonalnego i efektywnego wykorzystania, z zastrzezeniem, ze docelowa
powierzchnia dzierzawionych gruntéw nie moze by¢ mniejszej niz 50 ha. Dzierzawca rozpocznie ptatno$¢ petnego czynszu
dzierzawnego ustalonego w wyniku przetargu od momentu rozpoczecia realizacji inwestycji, rozumianego jako wejscie w teren celem
realizacji robot budowlanych. W roku rozpoczecia ptatnosci petnego czynszu dzierzawnego, czynsz ten bedzie ptatny
w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu stawki czynszu, proporcjonalnie do pozostatego do konca roku okresu, liczac od terminu
rozpoczecia realizacji inwestycji, rozumianej jak wyzej, w terminie do 31 pazdziernika, roku, w ktérym to rozpoczecie nastapito.

Pierwszy czynsz dzierzawny, zostanie zwaloryzowany o skumulowany wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych (inflacja),
liczony wg wskaznika ogtaszanego przez Prezesa GUS, za petne, kolejne lata kalendarzowe zaczynajac od roku zawarcia umowy
przedwstepnej do roku poprzedzajacego rok rozpoczecia ptatnosci petnego czynszu dzierzawnego. Do czynszu dolicza sie podatek od
towarow i ustug (VAT). Kolejne ptatnosci nastapig za caty rok z gory, w terminie do dnia 31 marca roku objetego optats.

Umowa dzierzawy, na zadanie Dzierzawcy i na jego koszt, moze zostaé zawarta przed Notariuszem oraz moze zosta¢ ujawniona
w ksiedze wieczyste;.

Wydzierzawiajacy oczekuje, ze podmiot zarzadzajgcy Przedmiotowa Nieruchomoscig — tj. podmiot realizujacy zobowigzania finansowe
z tytutu umowy dzierzawy wobec Samorzadu Gminy Baranow Sandomierski, z dniem rozpoczecia realizacji inwestyciji, bedzie miat swojg
siedzibe na terenie Gminy Baranéw Sandomierski. Do czasu ustanowienia siedziby na wskazanym terenie Dzierzawce obowigzywac
bedzie zwigekszona stawka czynszu dzierzawnego o kwote 1500,00 zt (netto) plus podatek od towarow i ustug (VAT) za kazdy hektar
dzierzawionej powierzchni. Powyzsza kwota liczona bedzie proporcjonalnie za okres, od dnia zawarcia umowy do dnia ustanowienia
siedziby. Kazdorazowa likwidacja siedziby, podmiotu zarzadzajgcego przedmiotowg nieruchomoscia, znajdujacej sie na terenie Gminy
Barandéw Sandomierski, badz przeniesienie jej na teren innej gminy, skutkowac¢ bedzie zwiekszeniem stawki czynszu dzierzawnego
o wskazang wyzej kwote 1500,00 zt (netto) plus VAT za kazdy hektar dzierzawionej powierzchni, do czasu wznowienia jej dziatalnosci na
terenie Gminy Barandw Sandomierski.

Integralng czescia ogtoszenia jest tres¢ przedwstepnej umowy dzierzawy, stanowigcej Zatacznik nr 6 do niniejszego ogltoszenia.
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ktorego oferta uznana zostata za najkorzystniejszg, do zawarcia przedwstepnej umowy w wyznaczonym terminie, jego oferta ulega
odrzuceniu.

Wydanie nieruchomosci przez organizatora przetargu nastapi w dniu podpisania Umowy i zostanie potwierdzone w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

Organizator zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu na kazdym jego etapie

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wptyneta zadna oferta lub jezeli zaden z uczestnikow
przetargu pisemnego nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a takze gdy Komisja Przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia
warunkéw przetargu.

W przypadku nie przystgpienia przez oferenta do podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy Organizator zastrzega sobie prawo do
uniewaznienia przetargu lub wyboru kolejnej oferty z listy rankingowej ztozonych ofert.

Wiecej informacji w przedmiotowej sprawie mozna uzyskac¢ w Referacie Rolnictwa i Rozwoju Gospodarczego: osobiscie lub telefonicznie — pod nr
tel.15811 85 81 w. 122 i 127, w godzinach pracy Urzedu oraz za posrednictwem poczty elektronicznej adres e-mail
urzad@baranowsandomierski.pl.

Zatgczniki:

1.
2. Zatacznik nr 3 - Formularz ofertowy;

3.

4. Zatacznik nr 5 - O$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen wraz z o$wiadczeniem

Zatgczniki nr 1§ 2 - zarys graficzny przedmiotu przetargu;
Zatgcznik nr 4 - Wykaz oddanych do uzytku instalacji fotowoltaicznych;

0 niezaleganiu z ptatnosciami wobec Miasta i Gminy Baranow Sandomierski;
Zatacznik nr 6 - wzér umowy dzierzawy.

Burmistiz Miasta i Gminy
Baranow\Sandpmierski
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